CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

DOCUMENTO
AMBIENTAL DEL PROYECTO:
Establecimiento Extrahotelero de dos villas

Ubicacion:

Paraje de Agujas, barrio de La Mata.

Municipio de la Villa de Garafia (38787)

Santa Cruz de Tenerife

Promotor:

Diego Pérez Castillo

Autora del proyecto de arquitectura:

José Henry Garritano Pérez, Arquitecto Colegiado n°® 1581 del COALP
Fecha:

Mayo de 2023

Consultoriay Servicios Ambientales David Hdez.

David Hernandez Gonzalez

CIF: 424179487

Graduado en Ciencias Ambientales. Colegiado 19373-L en el COBCAN
Los Llanos de Aridane (38760). S/C de Tenerife

Tfno. 650724774

consultoria.davidhg@gmail.com


mailto:consultoria.davidhg@gmail.com

CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

DECLARACION DE COMPATIBILIDAD

D. David Herndandez Gonzalez, Graduado en Ciencias Ambientales,
Colegiado n° 19373-L del Colegio Oficial de Bidlogos de Canarias (COBCAN):

Declaro bajo mi responsabilidad que poseo la titulacion indicada y que, de
acuerdo con las atribuciones profesionales de esta, tengo la competencia para
la redaccion y firma del presente proyecto de evaluacion de impacto ambiental.
Todo ello en cumplimiento del articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, el cual obliga al promotor a garantizar que el técnico
redactor del presente documento ambiental cuenta con la capacidad técnica
adecuada y que, ademas, se lleve a cabo con los estandares de calidad
suficientes.

Asimismo, pongo en conocimiento que no estoy inhabilitado, ni
administrativa ni judicialmente, para la redaccion y firma del presente proyecto,
y que cumplo con los requisitos legales establecidos para el ejercicio de la
profesion.

De esta forma, y para que conste a los efectos oportunos, suscribo la
presente en Los Llanos de Aridane, a 3 de mayo de 2023.

SUBSANACION

Al presente Documento Ambiental, enviado a la Comision de Evaluacion
Ambiental de La Palma, desde el Organo Sustantivo en cuestion (Ayuntamiento
de Garafia) el dia 1° de mayo de 2023, se le remite solicitud de subsanacién
firmada el 21 de diciembre de 2023 por el Jefe de Servicio de Apoyo al Organo
Ambiental del Cabildo Insular de La Palma. Ante dicho requerimiento de
subsanacioén se procede a la mejora y correccion del presente Documento
Ambiental, asi como a enviar un informe respuesta a la solicitud de subsanacion
argumentando el no proceder de ciertos aspectos requeridos.

De esta forma, y para que conste a los efectos oportunos, suscribo la
presente en Los Llanos de Aridane, a 18 de enero de 2024.
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AGENTES IMPLICADOS

Promotor: Don Diego Pérez Castillo, con NIF 42189312-K y direccion en
Avda. Felipe Lorenzo, n°® 4, 3° D, puerta 19, en el municipio de Tazacorte
(38770), en S/C de Tenerife.

e Proyectista y Director de Obra: el arquitecto José Henry Garritano Pérez,
con CIF/NIF 42191443-J y direccion en Carretera a Puerto Naos, n° 332 bajo
dcha., municipio de Los Llanos de Aridane (38760), en S/C de Tenerife. N°
de Colegiado 1581 del COALP.

e Director de Ejecucion: por determinar.
e Contratista: por determinar.

e Redactor del Documento Ambiental: el graduado en Ciencias Ambientales
David Hernandez Gonzalez, con CIF/NIF 42417948Z y direccion en el
municipio de Los Llanos de Aridane (38760), en S/C de Tenerife.

e Director Ambiental de Obra: si el promotor lo considerase oportuno, se
contrataria la Direccion Ambiental de Obra al redactor del Documento
Ambiental, cuya tarea sera la de verificar el cumplimiento de: las medidas
preventivas, compensatorias y correctoras establecidas por este documento
ambiental en el apartado G); lo recogido en el Programa de Vigilancia y
Seguimiento Ambiental, apartado H); y los condicionantes establecidos en el
Informe de Impacto Ambiental. Si no se contratase esta Direccion Ambiental
de Obra, dicha responsabilidad caera sobre el Proyectista y Director de Obra,
en este caso, el arquitecto Alejandro Gonzalez Expdsito o la persona que este
designe cuando llegue el momento conjuntamente con la entidad promotora.

e Organo Sustantivo: corresponde al Ayuntamiento de la Villa de Garafia, con
CIF P3801600B y direccion en Calle Diaz y Suarez, n° 1, municipio de la Villa
de Garafia (38787), en Santa Cruz de Tenerife.

e Organo Ambiental: corresponde a la Comision de Evaluacion Ambiental de
La Palma (CEALP), 6rgano perteneciente al Cabildo Insular de La Palma,
creado tras la puesta en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. La CEALP mantiene
Convenio suscrito con el Ayuntamiento de Garafia para la tramitacion de
expedientes sometidos a evaluacion ambiental.
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VISTO BUENO PROMOTOR
D. Diego Peérez castillo, con NIF 42189312-K, actuando en calidad de

promotor del proyecto desarrollado en el presente Documento Ambiental da el

visto bueno y verifica toda la informacion y acciones desarrolladas en el mismo.

Lo cual implica que el redactor del presente documento queda eximido de
toda responsabilidad bajo falsedad documental o cualquier accidn que se lleve a
cabo en la realizacion del proyecto que no estuviese contemplada en el

documento.

De esta forma, y para gue conste a los efectos oportunocs, se suscribe la

presente en Los Llanos de Aridane, a 1 de mayo de 2023.

Fdo. el/la promotor/a
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A) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de EIAS

La construccion de una villa turistica en suelo rustico se somete a tramite
de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada en virtud de los siguientes
textos legales:

o Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad
turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, cominmente
conocida como “Ley de Islas Verdes”. Es importante sefalar que desde la
entrada en vigor de esta Ley se considera la implantacion de actividad
turistica en suelo rustico como un uso ordinario.

e Art.19.1.b) Tienen la consideracion de uso ordinario en suelo rustico los
establecimientos de pequefia dimensién comprendidos en los art. 15y 16 de la
presente Ley.

e Art.16.2.a) En las zonas del suelo rustico donde los instrumentos de ordenacion
territorial previstos en el capitulo | permitan el uso turistico, las cuales, a su vez,
solo podran pertenecer a las categorias de suelo rdstico comun, suelo
rastico de proteccidn agraria o suelo rustico de proteccion paisajistica.

o Ley 21/2013, de 9 diciembre, de evaluacién ambiental (actualizada el 30
de marzo de 2022).

e Art.7.2.a) Se someteran a evaluacién de impacto ambiental simplificada los
proyectos comprendidos en el anexo Il del mismo cuerpo legal.

e Anexo Il, Grupo 9, I) Urbanizaciones de vacaciones e instalaciones
hoteleras fuera de suelo urbanizado y construcciones asociadas.

e Anexo VI, parte C, i) Instalacion hotelera: a los afectos de esta Ley, se
consideraran como instalaciones hoteleras aquellos alojamientos
turisticos habilitados para el publico.

Mientras que la Ley 14/2019 permite la implantacion del uso turistico en
suelo rustico, asi como lo califica de uso ordinario, la Ley 21/2013 lo somete a
evaluacion de impacto ambiental simplificada por las definiciones arriba citadas.
Siendo esto asi, es de aplicacién el art. 45.1. de la Ley 21/2013, de evaluacion
ambiental.

Articulo 45. Solicitud de inicio de la evaluacién de impacto ambiental simplificada.
1. Dentro del procedimiento sustantivo de autorizacion del proyecto, el promotor
presentara ante el drgano sustantivo, junto con la documentacidon exigida por la
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legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental
simplificada, acompafiada del documento ambiental con el siguiente contenido:

a) La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental simplificada.

b) La definicién, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:

1.° una descripcién de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccién, funcionamiento y cese;

2.° una descripcion de la ubicacién del proyecto, en particular por lo que respecta al
caracter sensible medioambientalmente de las &reas geogréficas que puedan verse
afectadas.

¢) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificacion de las principales razones de la solucion adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

d) Una descripciéon de los aspectos medioambientales que puedan verse
afectados de manera significativa por el proyecto.

e) Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.° las emisiones y los desechos previstos y la generacién de residuos;

2.° el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.

Se describiran y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos,
acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la
fauna, la biodiversidad, el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio
climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interacciéon
entre todos los factores mencionados, durante las fases de ejecucion, explotacion y, en
su caso, durante la demolicién o abandono del proyecto.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios Red Natura
2000, se incluird un apartado especifico para la evaluacion de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del espacio.

En los supuestos previstos en el articulo 7.2.b), se describirdn y analizaran,
exclusivamente, las repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion del espacio Red Natura 2000.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacién hidromorfolégica en
una masa de agua superficial o una alteraciéon del nivel en una masa de agua
subterranea que puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, 0 que puedan
suponer un deterioro de su estado o potencial, se incluira un apartado especifico para
la evaluacidén de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad que
definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.

f) Se incluira un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion,
andlisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores
enumerados en laletrae), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos
de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos
accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, en caso de ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre
la no aplicacion de este apartado al proyecto.
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El promotor podra utilizar la informacién relevante obtenida a través de las evaluaciones
de riesgo realizadas de conformidad con otras normas, como la normativa relativa al
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas, asi como la normativa que regula la seguridad nuclear de las
instalaciones nucleares.

g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
ejecucién del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.

Los criterios del anexo 1l se tendran en cuenta, si procede, al compilar la informacion
con arreglo a este apartado.

El promotor tendrd en cuenta, en su caso, los resultados disponibles de otras
evaluaciones pertinentes de los efectos en el medio ambiente que se realicen de
acuerdo con otras normas. El promotor podra proporcionar asimismo una descripcion
de cualquier caracteristica del proyecto y medidas previstas para prevenir o que de otro
modo podrian haber sido efectos adversos significativos para el medio ambiente.
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B) Definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto

B)1. Ubicacién del proyecto

El proyecto que se detalla en esta redaccion se daré lugar en el municipio
de la Villa de Garafia (Isla de La Palma), provincia de Santa Cruz de Tenerife.
Concretamente, en el paraje conocido como Agujas en el barrio de La Mata.

Las coordenadas UTM del centro geografico de la actuacion son: X
216.024; Y 3.188.818; Z 1.108 m. La parcela en cuestion presenta la referencia
catastral 38016A060010560000ZG (parcela 1056 del poligono 60) y tiene una
superficie de 6.433,00 m? coincidentes catastro, escrituray proyecto.

Delimitacion de la parcela (rojo). Fuente GRAFCAN

Segun el Plan General de Ordenacion (PGO) del municipio de Tijarafe,
publicado el 9 de febrero de 2011 (BOP 023/11), la totalidad de la parcela tiene
la clasificacion de Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA).

Por su parte, el Plan Insular de Ordenacion de La Palma (PIOLP) lo
califica como Zona C2.2 de Interés Agropecuario AIG donde se consideran
los usos agricolas como principales y compatibles autorizables. Mientras
que el uso turistico, compatible autorizable con limitaciones atribuidas al Plan
Territorial Especial de la Actividad Turistica de La Palma (PTET-PA) que lo
clasifica como Espacio para el Turismo Imbricado Z4 Zona Noreste. No
obstante, desde la opinidn de este técnico redactor se considera un error
del mapay que realmente corresponde a la Z5 Zona Noroeste.
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Clasificacién PGO. uente GRAFCAN

+ l PLAN INSULAR DE ORDENACION (P1

-~ aQ=e sa<e
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Clasificacion PIOLP. Fuente PIOLP

Zona pa el turismo imbricado (naranja). Fuente PTET La Palma
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En cuanto a la ubicacién del proyecto con respecto a cualquier tipo de
area protegida en la isla, los limites de la parcela interceden con los siguientes:

e Reserva Mundial de La Biosfera de La Palma: teniendo en cuenta que la isla
de La Palma, en toda su superficie, esta calificada como Reserva Mundial de
la Biosfera, es inevitable que los proyectos se desarrollen dentro de este
“area protegida”, teniendo en cuenta que no se trata de una calificacion oficial
puesto que carece de normativa y de caracter formal como tal.

+ Zonificacion Reserva Biosfora
“AQ=es:sB<S

Parcela con respecto a zonificacion Reserva de la Biosfera de La Palma
Fuente Aplicacién cartografica de la Reserva Mundial de la Biosfera de La Palma

Como se puede observar, la parcela se encuentra en su totalidad en zona de
transicion, siendo esta la de menor proteccion de las tres categorias que
propone la Reserva Mundial de la Biosfera.

e Habitats naturales de Interés Comunitario (HIC): por un lado el 4050 Brezales
macaronésicos endémicos (Habitat Prioritario), en este caso representado
por un fayal-brezal (Myrico fayae-Ericetum arboreae) y por tagasastes
(Cultivos de Chamaecytisus proliferus variedad palmensis), mientras que por
otro lado esta presente el 9550 Pinares endémicos canarios, representado
por un pinar humedo (Loto hillebrandii-Pinetum canariensis ericetosum
arboreae).
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Parcela con respecto a HIC 4050 (naranja con punteado negro) y 9550 (verde)
Fuente GRAFCAN

e Area Importante para las Aves (IBAS), n° 379, Monteverde de La Palma, y el
Area prioritaria de reproduccion, alimentacion, dispersion y concentracion de
las especies amenazadas de la avifauna de Canarias, n° 14, de igual nombre
que la anterior.

Parcela con respecto a areas protegidas de avifauna. Fuente GRAFCAN

e Zona de Alto Riesgo de Incendios de La Palma (ZARI).
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Parcela con respecto a ZARI. Fuente. GRAFCAN

Con respecto a otras figuras de proteccidon presentes en la isla, la parcela
se encuentra a mas de 800 m en linea recta de cualquier otro espacio no
mencionado con anterioridad, teniendo en cuenta: espacios Red Natura 2000
(ZEC y ZEPA), Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, Montes de
Utilidad Publica (MUP).
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B)2. Descripcion del proyecto

B)2.1. Fase de construccion

Se dispone de una parcela de 6.433,00 m? de SRPA que conformara la
UAET que implementard un establecimiento turistico extrahotelero de 2 villas
para un total de 9 plazas alojativas, con sus respectivas zonas de
esparcimiento, asi como una explotacion agricola de almendros.

lat: 280 47' 44,11" N lon: 170 54 33,06" 0

X: 216.024,24 y: 3.188.813,35 2 1.10923 m.

. 1:2.000

Delimitacién de la parcela para el proyecto. Fuente GRAFCAN

Para llevar a cabo las actuaciones pretendidas se requieren realizar
ciertos movimientos de tierra en la parcela, para adecuar las superficies a tales
actuaciones. A continuacién se expone un plano con los perfiles estudiados:

Perfil 1 Perfil 2 Perfil 3

Perfil 4

Camino pyblico Hoya Grande - La Mata.

Perfiles de pendiente de la parcela. Fuente proyecto técnico
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Perfiles 1y 2. Fuente proyecto técnico

Como se puede observar el perfil 1 no sufrira cambios y se respetara la
superficie existente puesto que en esta zona Unicamente se realizara un
desbroce y siembra utilizando métodos manuales consistente en el ahoyado
para la colocacion de los pies de almendros. Por el contrario, en el perfil 2 si se
requiere la construccion de un terraplén de 889,60 mS. Se ha optado por
proyectar un pequefio aterrazado con taludes para evitar la construccion de un
bancal con un muro de contencién demasiado alto. Ademas, dada esta solucién
también sirve de superficie cultivable que a la vez haga de integracion
paisajistica de las edificaciones.
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Por otro lado, como se puede observar, en los perfiles 3 y 4 se hace
necesario hacer desmontes de 412,40 m® y de 421,50 m3, respectivamente.
Como se puede observar, al igual que antes también se opta por implementar
taludes y no solo muros de contencion para que estos no sean tan altos.
Asimismo, con respecto a los volimenes removidos se puede apreciar que no
son excesivos, que no es necesario importar aridos del exterior para realizar los
terraplenes. Ademas, toda la tierra vegetal sobrante, unos 55,70 m3, se
distribuiran en los sitios de la parcela donde haya menor cantidad para favorecer
el crecimiento de los arboles.

En resumen, los movimientos de tierra aunque necesarios no se
consideran de una magnitud excesiva y se ha procurado que sean compensados
en diferentes zonas de la parcela para suavizar pendientes o dotar de mayor
cantidad de suelo a zonas donde pueda existir déficit, aunque en general toda la
parcela dispone de cantidad suficiente para cultivar. De esta manera, y descritos
los movimientos de tierra necesarios, se da paso a la descripcion del proyecto
constructivo.

Vila2

Villa 1

Aparcamiento Aparcamiento

70, S
X/ ~ Dep6sito
reserva

%
0%
7, de agua
&y %

Depés4(o

N / Y&
- i v £ )2 (N e N
(7 & N
reserva Bt
de agua Mirador
astronémico

Disposicion general de las actuaciones del proyecto sin contar con la explotacion agricola
Fuente proyecto técnico

Como se puede apreciar en el mapa, cada villa conlleva sus propias areas
de esparcimiento y equipamientos (jardin, terrazas y aparcamientos). La villa n°
1 ofertard 5 plazas alojativas (4 fijas y 1 convertible) y se resuelve en 153,11
m? de superficie construida, mientras que la superficie Gtil es de 126,79 m2.
Por su parte, el espacio edificado es de 155,38 m?. Dispone de las siguientes
estancias y superficies agrupadas en la siguiente tabla:
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Sup. Util Sup. Constr.
VILLA 1
Salon-Cocina 48,26 m2
Dormitorio principal 20,88 m2
Dormitorio doble 11,55 m2
Barfio 1 5,38 m2
Bafio 2 9,70 m2
Zona de Spa 18,18 m2
Almacenaje 2,87 m2
Lavadero 2,67 m2
Vestibulo 2,40 m2
Pasillo 2,63 m2
Porche (50%) 2,27 m2 (50%) 2,27 m2
Total Villa 1 126,79 m2 153,11 m2
Zonas descubiertas Villa 1
Terraza 1 4515 m2
Terraza 2 8,03 m2
Total Zonas Descubiertas 53,18 m2
Sup. Ocupacién Villa 1 155,38 m2

Cuadro de superficies y estancias de la villa n® 1. Fuente proyecto técnico

Por otro lado, la villan® 2 ofrecera 4 plazas fijas alojativas y se resuelve
en 126,75 m? de superficie construida, mientras que la superficie (til es de
104,17 m2. Por su parte, el espacio edificado es de 133,04 m?2. Dispone de las
siguientes estancias y superficies agrupadas en la siguiente tabla:

VILLA 2

Salon-Cocina 32,20 m2

Dormitorio principal 14,00 m2

Vestidor 2,97 m2

Dormitorio doble 13,82 m2

Bario 1 451 m2

Bario 2 451 m2

Zona de Spa 13,89 m2

Cuarto de servicio 3,20 m2

Pasillo 8,78 m2

Porche (50%) 6,29 m2 (50%) 6,29 m2
Total Villa 2 104,17 m2 126,75 m2

Zonas descubiertas Villa 2

Terraza 35,52 m2
Total Zonas descubiertas 35,52 m2
Sup. Ocupacion Villa 2 133,04 m2

Cuadro de superficies y estancias de la villa n°® 2. Fuente proyecto técnico

En sintesis, obtenemos una superficie total construida de 279,86 m?
entre las dos villas. No obstante, el espacio edificado es de 288,42 m?.
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Sobre las superficies se explica lo siguiente: segun las definiciones
contenidas en el documento normativo del Plan Territorial Especial de Turismo
de La Palma (PTETLPA) la superficie construida no es lo mismo que el
espacio edificado:

Espacio Edificado (EE), que significa “el suelo ocupado por la
edificacion”, puesto que la ocupacion es la “superficie que ocupa la edificacion
respecto de la superficie total de la UAET y se refiere a la superficie resultante
de la proyeccion sobre el plano horizontal de la UAET, de la envolvente de
todas las superficies o cuerpos sobresalientes de la edificacion”. Por lo
tanto, las cornisas, porches y volados exteriores se computan como EE.

Superficie construida: “La superficie construida de una edificacion es la
suma de la superficie de cada una de las plantas del edificio, medida dentro
de los limites definidos por las lineas perimetrales de los cerramientos y
los ejes de las medianerias, en su caso. Formaran parte de la superficie
construida los espacios no cerrados sobre forjado (balcones, terrazas, etc.),
computandose el 50% de la superficie; en todo caso, cuando estén cubiertos
y limitados lateralmente por paredes formaran parte de la superficie total
construida. Las plantas bajas abiertas computaran totalmente como superficie
construida.”

De esta manera obtenemos que la cifra de 279,86 m? de superficie
construidade lavilla corresponde al espacio comprendido entre los limites
perimetrales de los cerramientos, es decir, el espacio intramuros, asi como
el 50 % de los espacios no cerrados sobre forjados, como puede ser un
porche. En este caso la cifra de 279,86 m? ya incluye 8,56 m?
correspondientes al 50 % de los porches. Siendo esta cifra la utilizada para
dar cumplimiento a la Norma 17 del PTETLPA. Por otro lado, para hallar el
espacio edificado se utiliza la superficie resultante de la proyeccion sobre
el plano horizontal de la envolvente y de los cuerpos sobresalientes, es
decir, toda la superficie de porches y cornisas ademas de la superficie
construida. Por lo tanto, alos 279,86 m? habria que sumarle el 50 % restante
de porche (8,56 m? mas), ademas de las cornisas, por lo que la superficie
resultante para el EE es de 288,42 m?, que serd la cifra utilizada para dar
cumplimiento a la Norma 13.3 del PTETLPA.

En lo que respecta a la construccion de las villas: se requieren labores de
desbroce de la vegetacién existente, principalmente sotobosque de fayal-brezal,
asi como nivelacion del terreno, los movimientos de tierra seran superficiales en
la mayoria del terreno, se reservara la tierra vegetal de la zona para compensar
en sitios de la parcela con menor cantidad de esta, aunque en general no existe
déficit; la cimentacién se realizar4 de forma superficial con zapatas aisladas
de hormigdén armado y zunchos de hormigén armado y acero; la estructura
se compone de porticos de hormigon armado con pilares de seccion
cuadrada o circular y vigas de canto y/o planas de seccion variable; para la
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estructura horizontal se plantean forjados unidireccionales prefabricados
de canto de bovedillas aligerante de hormigén vibrado; las cubiertas se
resolveran planas con recubrimiento de gravilla; las fachadas se realizaran
en doble bloque de hormigon vibrado, cAmara de aire intermedia y en el
interior bloque de hormigén vibrado; el revestimiento exterior se ejecutara
con enfoscados de cemento y arena, color ocre claro; las carpinterias
exteriores se resuelven en aluminio lacado con acristalamiento doble; las
terrazas perimetrales exterior a cada villa se pavimentardn con baldosas de
ceramica. En general la tipologia constructiva que presentan las villas es
moderna, presentan cubiertas planas y fachadas con cristaleras. La integracién
paisajistica se pretende con un forrado parcial en piedra de la villa n° 2, asi con
la utilizacion de pintura ocre claro.

Se incluye el correspondiente Estudio de Gestibn de Residuos de
Construccién en el apartado Anexo I.

A continuacion, se muestran planos de los 4 alzados y la planta de cada
edificacion:

B

Planta Cubierta Villa 1 1:75

Plano vista en plata villan® 1 . Fuente proyecto constructivo
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Alzados villa n® 1. Fuente proyecto técnico

Planta Cubierta Villa 2

1:75

Plano vista en planta de la villa n® 2. Fuente proyecto técnico
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Alzados de la villa n® 2. Fuente proyecto técnico

En cuanto a los equipamientos, espacios exteriores y suministros, se
implementaran los siguientes:

e Acceso a la parcela: desde la LP-1, entre los kilometros 63 y 64, viniendo
desde Puntagorda en sentido norte, habra que desviarse hacia la derecha
por al pasar el pueblo de Puntagorda en sentido norte, nos desviamos hacia
la derecha por el Camino la Montafia de Las Indias hasta llegar a la parcela.
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- Acceso ala parcela (area en rol). Fuente GRFCAN

e La pista de acceso interior se resolvera con rodaderas de hormigén tintadas
al oxido para mayor integracién paisajistica. Se desaconseja la piedrilla
molida debido a lo arcillosa que es la tierra de la parcela.

e Se pretenden construir dos zonas de spa, una dentro de cada villa. Por un
lado, el cuarto spa de la villa n° 1, tendra una superficie de 18,18 m?,
mientras que el vaso del jacuzzi sera de 3,5x2,5x1,0, por lo que el volumen
del mismo serd menor a los 8,75 m3y la superficie de lamina de agua sera
de 8,75 m?.

Por otro lado, el cuarto spa de la villa n® 2, tendré una superficie de 13,89
m?2, mientras que el vaso del jacuzzi sera de 3,5x2,1x1,0, por lo que el
volumen del mismo serd menor a los 7,35 m?3 y la superficie de lamina de
agua sera de 7,35 m2,

La maquinaria de cada jacuzzi se ubicara bajo el piso del propio cuarto de
spa.

La desinfeccion se llevara a cabo mediante pastillas solubles de
hipoclorito célcico concentrado que actia por oxidacion de la materia
organica residual disuelta o suspendida en el agua, haciendo que estos se
evaporen en gran medida. El filtro sera de arena y estara conectado de tal
manera que el efluente resultando del lavado vaya a parar al pozo filtrante
del punto de vertidos.

Segun el Real Decreto 724/2013, de 27 de septiembre, por el que se
establecen los criterios técnico-sanitarios de las piscinas, estas deben tener
unos niveles de cloro libre residual entre 0,5 y 2 mg/L. Para ello se suele
dosificar 1,25 mg/L. El cloro combinado residual debe ser inferior a 0,6 mg/L
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y el pH debe oscilar entre 7,2 y 8. Estos niveles no alteran en exceso los
niveles fisicoquimicos del agua, puesto que segun el Real Decreto 140/2003,
de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano, el agua potable de abasto municipal debe
tener valores de cloro libre entre 0,2 y 1 mg/L. Ademas, los niveles de cloro
gue presentaria la piscina seguirian siendo muy inferiores a los 2.000 mg/L
gue marca el Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Control de Vertidos para la Proteccién del Dominio Publico
Hidraulico de Canarias.

Con este sistema, el vaciado completo de los jacuzzis se dilata en el tiempo,
siendo capaz de mantener el mismo agua hasta un afio. Cuando fuera
necesario el vaciado de los jacuzzis, el agua se retirard por un gestor
autorizado de aguas residuales o se le realizara andlisis para comprobar si
tiene condiciones aptas para el riego o para verter al medio.

La villa n® 1 llevara asociado en el exterior un pequefio mirador que consistira
Gnicamente en la pavimentacion de una seccién de 13 m? con piedra.

Se pretende la implementacion de un ajardinamiento en las zonas
perimetrales a las edificaciones, se llevara a cabo preferentemente con
flora autoctona propia del piso bioclimatico. Con la utilizacion de flora
autoctona y adaptada al lugar se contribuye al ahorro de agua, puesto que
los requerimientos hidricos de estas se resuelven por medio de las
precipitaciones anuales una vez se asienten.

La vegetacion potencial del lugar se corresponde con una zona de
monteverde humedo con presencia de zonas de pinar con sotobosque de
fayal-brezal y de monteverde higréfilo. Concretamente, la vegetacion
potencial mas predominante en la zona seria Lauro novocanariensis-
Perseetum indicae, no obstante, también podriamos encontrar Diplazio
caudati-Ocoteetum foetentis y Pericallido murrayii-Myricetum fayae.

Por tanto, las especies propuestas para ajardinar atienden a los siguientes
criterios: evitar las especies arbdreas y prevalecer las arbustivas o
herbaceas; evitar las especies con potencial incendiario; prevalecer las
especies con mayor caracter floral. En base a lo expuesto se proponen las
siguientes especies: Pericallis papyracea, Hypericum grandifolium, Teline
stenopetala, Daphne gnidium, Teucrium heterophyllum, Canarina canariensis
y en caso de querer implementar alguna especie de mas talla pero de
dimensiones moderadas se podrian utilizar llex canariensis, Arbutus
canariensis o Viburnum rugosum.
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Las especies se obtendran en el Vivero de Flora Autéctona del Cabildo
Insular de La Palma, para asegurar la obtencion responsable de las mismas,
ya que algunas estan protegidas por la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre
proteccion de la flora vascular silvestre de Canarias.

e En cuanto a los suministros de la edificacion:

o Abasto de luz y agua: ambos servicios se resolveran mediante acometida
en la pista por la que se accede, frente a la parcela y llegaran a la
edificacibn mediante canalizacion soterrada. Ademas, se prevé
implementar un depdsito de reserva de 1.000 L para la villa n° 2 y otro de
1.500 L para la villa n° 1 por si se interrumpiera el suministro. Se ubicara
en disposicion enterrada, de construccion prefabricada.

o Agua de riego: explicado en el apartado de la explotacion agricola.

o Saneamiento: al no existir red de saneamiento municipal, y en
cumplimiento del art. 37.3.c) Los propietarios de suelo rustico deberan
asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las
construcciones e instalaciones autorizadas en la forma que se determine
reglamentariamente. En particular, y hasta tanto se produzca su conexion
con las correspondientes redes generales, las viviendas y granjas, incluso
las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros, de la Ley
4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se
obliga a la implantacién de una fosa séptica y pozo filtrante. Por tanto se
procedera a la instalacion de fosa séptica y pozo filtrante.

o Recogida de RSU: junto a la entrada a la parcela se ubicara el cuarto
depdsito de basura con recogida selectiva con al menos 5 envases (vidrio,
papel y cartdn, envases, organico y restos).

o Aparcamientos: se habilitaran 4 plazas de aparcamiento (ver ubicacion en
el mapa).

Llegados a este punto y descritas todas las partes del proyecto, salvo la
explotacién agraria, se hace el siguiente resumen de la cantidad de superficie de
terreno ocupada por cada actuacion:
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Camino piblico Hoya Grande - La Mata

Desglose de los diferentes espacios del proyecto. Fuente proyecto técnico

e Total de la parcela 6.433,00 m? de SRPA para la UAET.

o Espacio Rustico (EA) 5.497,18 m? (85,46%): depdésito de riego (25,52
m?), zona de cultivo productivo (5.060,00 m?; 78,66%); e improductivo
por ocupaciéon de 3 pinos grandes en caso de no poder talarlos (411,66
m?2).

o Espacio Edificado (EE) 288,42 m? (4,48%): corresponde a 155,38 m?
de la villa n° 1 y 133,04 m? de la villa n°® 2. Se recuerda que para
compatibilidad el espacio edificado se utiliza la superficie que proyecta
el plano horizontal sobre el suelo, es decir, que computa el 100 % de
las superficies, incluso de espacios techados no cerrados, como los
porches y cornisas.

o Espacio Libre (EL) 647,40 m? (10,06%): se divide en pista de acceso
interior (257,75 m?), zona de parking (72,00 m?), jardines (215,95 m?),
mirador astronémico (13,00 m?) y terrazas y pérgolas (88,70 m?).

La parte correspondiente a la descripcion de la explotacion agricola se
pasara a describir mas adelante en el apartado B)3. Explotacion agraria.

B)2.2. Fase de explotacion

En fase de explotacion el proyecto funcionard como un establecimiento
turistico alojativo de 9 plazas que el promotor pretende otorgar la gestion
aunaempresa paraque se ocupen tanto de la captacién y recepcion de los
turistas, asi como del cobro y de limpieza del establecimiento.
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En cuanto a la explotacion agraria, la gestion también se derivara a
cooperativa agraria con personal operario y técnico especializado. El
producto cosechado se vendera a productores locales de reposteria dedicada a
las almendras, aumentando el valor de ambos negocios.

Para mayor informacion al respecto de la explotacion agricola se puede
consultar el apartado B)3. Explotacion agraria, y para el funcionamiento en
general de la villa se puede consultar el funcionamiento de la zona de spa.

B)2.3. Fase de cese

No se prevé la llegada de la fase de cese del proyecto, al menos durante
los afios de garantia que ofrece el proyecto. Segun datos del Instituto Canario
de Estadistica (ISTAC), desde 2010 hasta 2017 La Palma habia incrementado
un 100 % el namero de turistas que recibe, tal y como podemos ver en el gréafico
inferior.

No obstante, se es consciente de la actual situacion originada por la
pandemia del COVID-19 y el cero turistico que esta ha causado. Como podemos
observar en el siguiente gréfico, el afio 2020 fue el peor de los ultimos 10 afios
en lo que a afluencia de turismo se refiere. Siendo esto culpa de la citada
epidemia que comenz6 en marzo de ese mismo afo. Por otro lado, como se
observa en el siguiente afio 2021, los indices vuelven a la tendencia al alza y se
espera que continue asi los proximos afios. Procesados ya los datos de 2022 se
puede visualizar un notable aumento de la afluencia de visitantes alcanzando
nameros parecidos a los de 2010.

Evolucion de la llegada de turistas
a La Palma (serie 2010 - 2022)
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Afluencia de turistas a La Palma. Elaboracion propia. Fuente ISTAC y Frontur
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Se entiende que esta situacion se trata de un hecho extraordinario que no
se deberia tener en cuenta a la hora de aplicar el art. 24.2 de la Ley 14/2019, de
25 de abril, de la ordenacion territorial turistica en las islas de El Hierro, La
Gomera y La Palma (En todos los supuestos previstos en la presente ley en los
gue la admisién de actuaciones edificatorias o su cambio de uso en suelo rastico
estuviere vinculada a la afeccién al uso turistico de las construcciones
resultantes, el cese de dicho uso por un periodo superior a un afio determinara
la caducidad o la pérdida de eficacia de los titulos habilitantes de aquellas
actuaciones, aplicAndose en tales supuestos el régimen de ilimitacion temporal
para el ejercicio de la potestad de restablecimiento previsto en el articulo 361.5
c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias).

Por tanto, exceptuando la situacion anémala de cero turistico causado por
la crisis del COVID-19 no se prevé la aplicacion de este articulo por falta de
actividad del proyecto en un periodo superior a un afno.

Como afnadido a la situacion de pandemia mundial, en la isla de La Palma,
el 19 de septiembre de 2021 ha tenido lugar la erupcion de un volcan en la zona
de Cumbre Vieja con boca hacia el Valle de Aridane. Dicho episodio volcanico
ha finalizado su fase eruptiva y en el momento de firma de este estudio se haya
en fase post-eruptiva, la cual todavia conlleva riesgos volcanicos como la
emanacion de gases nocivos para la salud. De esta manera, la erupcion se salda
con una enorme cantidad de terreno inundado por la lava, miles de metros
cubicos de ceniza que entierran numerosas edificaciones, asi como muchas
otras totalmente destruidas. Debido a esta catastrofe natural que ha vivido la isla
y, mas concretamente, el Valle de Aridane, la economia se ha visto seriamente
perjudicada en sus tres sectores. El turismo descendio considerablemente dada
la reduccion del numero de camas disponibles, asi como por la incertidumbre e
inseguridad que llegd a existir. Actualmente, se trabaja en recuperar una
situacion de normalidad y se espera y reclama que el turismo vuelva a ocupar la
isla.

Siendo esta situacidon sumamente excepcional a la par que desastrosa, se
entiende que, de cara a la recuperacion econdémica de la isla, la aplicacion del
articulo anteriormente citado tampoco tendria aplicacion si el establecimiento
tuviera un periodo superior a un afio sin actividad, pues iria en contra de todos
los principios de recuperacion posibles.

En cuyo caso, de llegar a darse la fase de cese, esta contara con una
fase de planificacién que incluiréd la redaccién de un plan de gestion de
residuos de demolicién y, en su caso, se implementara dicho espacio libre
al cultivo establecido.

Pagina 28 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

B)3. Explotacion agraria

Se presenta como Anexo |l del presente Documento Ambiental una
memoria agricola redactada por Ingeniero Técnico Agricola que desarrolla
todo lo referido a la explotacion agricola que comprende este proyecto.
Igualmente, también se recogera la informacidn minima necesaria en este
apartado.

La explotacién agricola proyecta un cultivo de almendros (Prunus
dulcis). El técnico agricola encargado de proyectar la explotacién agricola
recomienda la variedad Marcona por su alta productividad.

El cultivo se desarrollard con sistema de produccion agricola
tradicional, no obstante, el cultivo de almendros se puede llevar a cabo sin
necesidad de utilizar fitosanitarios toxicos para el medio ambiente.
Asimismo, el laboreo de la misma se desarrollard con el asesoramiento de
técnicos y operarios agricolas. El producto cosechado tiene una salida
garantizada pues las almendras se destinaran a la venta para la fuerte industria
repostera de la isla.

Segun el Mapa de Cultivos disponible para consulta en el visor
GRAFCAN, la superficie esta inventariada como pastos de tagasaste.
Actualmente dicho cultivo estad practicamente abandonado y predomina el
sotobosque de fayal-brezal. A la hora de recuperar este terreno cultivable, un
cambio de cultivo de pasto forrajero a un cultivo de almendros, que también es
tradicional en el municipio, no se cree que suponga un impacto.

Parcela con el Mapa de Cultivos. Fuente GRAFCAN

Como se ha comentado, la explotacion agricola esta compuesta por un
cultivo de almendros en una superficie efectiva de 5.060,00 m?, es decir un 78,66
% del total de la parcela. En caso de que los 3 pinos de gran porte se puedan
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talar, esta superficie aumentaria aproximadamente 411, 66 m?, que harian un
total de 5.471,66 m? que supondrian un 85,06% de la finca cultivada. Pero como
se ha aclarado, ello implica la posibilidad de talar los 3 pinos de gran porte
existentes. Se utilizard un marco de plantacion cuadrado de 5 x 5 m, que se
intente ajustas a los pequefios bancales existentes. Se estima implementar 202
almendros. En el siguiente mapa se puede visualizar la distribucion del cultivo
con respecto al resto del proyecto.

Explotacion agricola. Fuente proyecto técnico

e Descripcién del terreno: la parcela que nos ocupa, en el pasado presenté
actividad agricola la cual se evidencia por la construcciéon de un bancal y
aterrazado para cultivos de secano. Asimismo, también se evidencia que ha
tenido aprovechamientos forestales para pasto y cama de ganado hasta hace
poco. Actualmente, la parcela se encuentra parcialmente abandonada y las
especies forestales presentes tienen un desarrollo muy joven, como se
evidencia en los brezos de aproximadamente 1 m de altura. La pendiente en
la parcela es variable. Dividiendo la finca de norte a sur, la parte oeste es casi
llana, salvaguardando la pendiente por la antigua construccién de un bancal
y un leve aterrazado. Por el contrario, la parte este presenta una inclinacion
mas elevada, entre el 30 y el 40 % de pendiente.
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1:4.000

Ortofoto sobre la parcela. Fuente GRAFCAN

Vision general de la parcela. Fotografia propia

e Vallado perimetral: en esta fase del proyecto no se plantea la construccion
de un vallado. No obstante, si fuera autorizable en el futuro se pedira licencia
urbanistica para la implementacion de un vallado de malla de torsion simple,
pintada en verde, no superior a 2 m de altura.

e Principales labores de produccion y mantenimiento del cultivo: el
almendro es una especie de cultivo sin muchos requerimientos de
mantenimiento. Se prevén las siguientes tareas:

- Adecuacién de la parcela: en primera instancia serd necesario
desbrozar la parcela, también se dejara secar y troceara sobre el terreno
la materia vegetal cortada para mayor aporte de materia organica,;
seguidamente se guiaran las lineas de plantacion en funcion de las curvas
de nivel para no tener que realizar movimientos de tierra significativos. No
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se requiere importacion de suelo vegetal adicional, la parcela cuenta con
el suficiente.

- Siembra: se formara el hoyo de siembra con métodos manuales o con
maquinaria pesada de pequefio tamafio. Los hoyos seran de
aproximadamente 0,70 de ancho por 0,50 m de profundidad. No se trata
de extraer materiales, sino de remover, oxigenar y esponjar el terreno para
mejorar el arraigo de las plantas. Inicialmente se realizara un aporte de
materia organica adicional, fundamentalmente constituido por estiércol.

- Riegos: se explica en el siguiente punto.

- Plagas y enfermedades: ante situacion de plagas y enfermedades se
consultara a técnico agricola para que determine el agente infeccioso y la
aplicacion del fitosanitario mas adecuado dentro del rango permitido en la
agricultura ecoldégica.

- Abonados, podas y recoleccion del fruto: el resto de las tareas
consistiran en abonados periédicos, que puede ser de dos en dos afos,
podas para dar forma a los arboles en la época mas adecuada de cada
cultivo y recoleccién de las almendras en su época.

e Riegos: la explotacion integra un depdsito acumulador de 50,00 m?2 (ocupa
25,52 m? de superficie). Se puede ver su ubicacién en el mapa, estando el
mismo colocado en la cota superior de la parcela para aprovechar la
gravedad, no obstante se implementard una bomba de dos caballos de
potencia.

El sistema de riego se dispone de forma aérea para riego por goteo en
toda la finca. Se utilizaran mangueras de polietileno de distintos diametros,
Cada planta dispondra de un collarin de 4 goteros, capaz de proporcionar 4
L/h.

En lo que a periodicidad se refiere, el cultivo de almendros con las
precipitaciones habituales en la zona es capaz de obtener
rentabilidades a secano. No obstante, se dispone el sistema de riego
descrito pensando en la posibilidad de tener que realizar riegos de apoyo
en aflos mas secos y para garantizar el arraigo de las plantas los 2
primeros afios. Por ello se estima que con la realizacion de maximo 2
riegos/afio de 50 m3 cada uno, es decir, dos vaciados del depdsito
propuesto, se garantizaria una produccion rentable. De esta manera, el
maximo gasto hidrico anual sera de 100 m3.

El agua de riego se obtendra mediante unién a cooperativa de regantes, o
bien arrendando o comprando derechos de agua.

Para mayor informacién sobre la instalacion de regadio o sobre la
viabilidad econémica del cultivo se puede consultar la mencionado memoria
agricola disponible en el Anexo Il.
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B)4. Cumplimiento de la normativa de aplicacion

Documento Normativo del PTETLPA

e Norma 13.3. de Estandares Generales en Suelo Rustico:

o A) La superficie necesaria de una UAE en la que se vaya a introducir el uso
turistico alojativo, estara en relacion con las plazas alojativas de la actuacion
a realizar, de conformidad con lo siguiente:

ASENTAMIENTO ASENTAMIENTO OTRAS
RURAL AGRICOLA CATEGORIAS
100 m?/plaza 180 m?plaza
Sp=100xP Sp=180xP Sp=5xP?

Sp = superficie de la Unidad Apta para la Edificacion Turistica (metros cuadrados)
P = namero de plazas alojativas a implantar en la UAET

Sp = 6.433,00 m? de SRPA para la UAET
P = 9 plazas alojativas
Sp=5xP2=5x92=405
6.433,00 m? > 405 m2 minimos — CUMPLE

o B) Para toda UAET se cumplira con la relacion de espacios que
conceptualmente se definen a continuacion:

Espacio rastico EA: El que dispone de valores en presencia de naturaleza
agraria o paisajistica. Es el espacio susceptible para el uso agrario en
cualquiera de sus formas, incluyendo los espacios improductivos,
paisajisticos o naturales.
Espacio libre EL: Las zonas pavimentadas, suelos engravillados y
jardines, en general el espacio rustico intervenido por la actuacion.
Espacio edificado EE: El suelo ocupado por la actuacion.
Conforme a estas definiciones, se establecen las relaciones espaciales
que deberd cumplir toda actuacion alojativa turistica en relacion con la
categoria de suelo rustico de la UAET en que se emplaza, de conformidad
con lo siguiente:

asentamiento rural EA>0,25:5p
asentamiento agricola| EA>0,65.5Sp
ofras categorias EL=16.VSp

Sp superficie de la unidad apta para la edificacion turistica (UAET)
EA superficie de espacio agrario en la UAET
EL superficie de espacio libre en la UAET

Sp = 6.433,00 m?
EA =5.497,18 m?
EE = 288,42 m?
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EL = Sp — EA — EE = 647,40 m?
EL <16 x VSp = 1.283,30 m?
1.283,30 m2 < 647 m2 — CUMPLE

¢ Norma 13.4. de Estandares de Equipamiento, Infraestructura y Servicios:
-A) Se establecerd una 0 mas zonas de aparcamientos para clientes,
debiendo cumplir con los siguientes requerimiento:
2. El ndmero minimo de aparcamiento (A) estard en relaciéon con las
plazas alojativas (P), segun lo siguiente:

P80 A=P/3
P>80 A=3.yVP

P plazas alojativas a implantar en la UAET
A nimero minimo de aparcamientos en la UAET

Plazas alojativas 9 < 80
A =9/3=3<4plazas de aparcamiento — CUMPLE

Al no llegar al nimero de 20 plazas no se esta obligado a realizar
aparcamientos para personas con movilidad reducida (PMR).

e Norma 17.2. de Condiciones de Edificabilidad:
-A) Superficie edificable en unidad apta para la edificacion con uso de
turismo:
2. Modalidad no hotelera: La superficie edificable sera igual o mayor de
20 m? y menor o igual a 35 m? por plaza alojativa.

Ses 20-P
Se € 35.P

Se superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados
P plazas alojativas a implantar en la UAET

Se = 279,86 m?
P =9 plazas
20x P <279,86 m?<35xP
180,00 m? £ 279,86 m? £ 315,00 m? — CUMPLE

Cdédigo Técnico de Edificacion. Exigencia basica HE 4

Contribucion solar minima de Agua Caliente Sanitaria (ACS): El
edificio dispone de un sistema de captacién, almacenamiento y utilizacién de
energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del propio edificio, garantizando
asi que una parte de las necesidades energéticas térmicas totales queden
cubiertas mediante este sistema. Se dimensionara un sistema de captadores
solares para cubrir un porcentaje superior o igual al 60 % minimo requerido de
la demanda energética anual para el ACS. CUMPLE
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Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica
en las islas de El Hierro, La Gomeray La Palma

e Art. 14.1.b) Establecimiento de pequefia o mediana dimensién distinto de
las sefialadas en el apartado a). CUMPLE

e Art. 14.2.a) Establecimiento alojativo turistico de pequefia dimension,
aguellos cuyo numero de plazas alojativas es igual o inferior a 40.
CUMPLE

e Art. 16.2.a) En las zonas de suelo rastico donde los instrumentos de
ordenacion territorial previstos en el capitulo | permitan el uso turistico, las
cuales, a su vez, solo podran pertenecer a las categorias de suelo rustico
comun, suelo rustico de proteccion agraria o suelo rustico de proteccion
paisajistica. CUMPLE

e Art. 20.2.d) Contribuir a la conservacion o, en su caso, a la mejora o
regeneracion de los valores territoriales, agricolas, naturales o
patrimoniales existentes en el &mbito de su localizacion. CUMPLE

Justificacion:

La implementacién de una explotacion agricola en SRPA justifica por si
sola la contribucion a los valores agricolas del lugar, mas aun si cabe
teniendo en cuenta que el cultivo que se pretende implementar es de
almendros, una especie tipica de la comarca noroeste de la isla y cuyo
fruto, la almendra, todavia representa una parte importante de la
economia de estos municipios debido a su variada industria repostera.

Ademas, en cuanto a la recuperacion de los valores naturales, se plantea
un ajardinamiento autéctono que favorezca la recuperacion de la
vegetacion potencial del lugar en las zonas cercanas.

e Art. 22.a) La unidad apta para la edificacion debe ser puesta en
explotacion agricola con caracter previo o simultdneo al inicio de la
actividad turistica. CUMPLE

e Art. 22.b)3. En las restantes categorias de suelo rustico, la unidad apta
para la edificaciéon turistica debera tener una superficie no inferior a la
establecida en el siguiente cuadro. La ocupacion méaxima edificatoria no
podra superar el 20% del total de la superficie de la unidad apta para la
edificacion turistica. CUMPLE
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Dlmenmon del. 5 Namero de plazas - Si_tuado o suelo = reset:l'taez
ecmbbant:\rn;nﬁ?oalqauvo alojativas turisticas rustn:o ::‘meo“ categorias de suelo
= riistico (m?)

0-10 4.000 5.000
Pequeiia dimension 11-20 6.000 8.000
21-40 10.000 12.000

Mediana dimension 41-200 250x P 400x P

P=n.° de plazas alojativas.
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C) Exposicion de las principales alternativas estudiadas

El estudio de alternativas del proyecto comprende la exposicion de dos
alternativas, ademas de la 0 o de no actuacion. En primer lugar, se describira
cada alternativa barajada, culminando con la alternativa escogida, para luego
justificar el porqué de la eleccion.

Alternativa O

La alternativa 0 o de no actuacion significa la no ejecucion del proyecto,
esto significa dejar la parcela en su estado actual, es decir, en proceso de
naturalizacion con vegetacion de sustitucion, sin explotar los valores agricolas
gue posee la parcela.

Alternativa 1 (la escogida)

La alternativa 1, siendo esta la desarrollada a lo largo de todo el
Documento Ambiental, consiste en llevar a cabo las siguientes actuaciones:

- Desbroce general de la parcela, con posibilidad de corta de pinos de gran
envergadura si la solicitud de ello resulta favorable.

- Movimiento de tierras para adaptacion del terreno que soporte las villas

- Construccion de dos edificaciones diferentes con capacidad para 9 plazas
(8 fijas y 1 convertible).

- Construccion de equipamientos asociados: jardines, aparcamientos,
mirador, depdsito de basuras, espacios rodados.

- Siembra de la parcela con aproximadamente 200 almendros. Sin
roturacion total, se plantaran haciendo ahoyados individuales con
herramientas manuales o maquinaria pesada de pequefio tamafio si el
terreno lo permite. Se proyectan 5.497,18 m? de superficie de siembra.

- Implementacion de un depdsito de riego.

Dicho conjunto de explotacion agricola de almendros, junto con las dos
villas turisticas podria conformar un establecimiento agroturistico de calidad y
gran atractivo, potenciando un cultivo histérico-cultural de la comarca noroeste
como es al almendro y atrayendo visitantes de una manera moderada y
responsable.
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Plano alternativa 1 (la escogida). Fuente proyecto técnico
Alternativa 2

La alternativa 2 propone llevar a cabo las siguientes actuaciones:

Desbroce general de la parcela, con posibilidad de corta de pinos de gran
envergadura si la solicitud de ello resulta favorable.

Movimiento de tierras para adaptacion del terreno que soporte las villas
Construccién de tres edificaciones con capacidad para 13 plazas. Dos de
las villas serian de iguales caracteristicas tal y como se puede ver en
plano inferior.

Construccién de equipamientos asociados: jardines, aparcamientos,
mirador, depdsito de basuras, espacios rodados.

Siembra de la parcela sin roturacion total, se plantaran los almendros
haciendo ahoyados individuales con herramientas manuales o maquinaria
pesada de pequefio tamafo si el terreno lo permite. Se reduciria la
superficie de siembra y el nUmero de pies previstos con respecto a la

alternativa 1 debido a la mayor superficie edificada y en equipamientos.
Implementaciéon de un depdsito de riego.

Este conjunto desarrolla el mismo proyecto tal y como se ha desarrollado
en el anterior apartado del Documento Ambienta, no obstante, reduce la
superficie agricola para implementar una edificacion mas de iguales dimensiones
a la villa n°® 2, es decir, la capacidad alojativa pasaria de 9 a 13 plazas.
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Camino publico Hoya Grande - La Mata
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Plano alternativa 2. Fuente proyecto técnico

Justificacion de la alternativa escoqgida

Se descarta la alternativa 0 dada la intension del promotor dada la
intencidn del promotor de obtener una rentabilidad adicional de una parcela en
desuso y con una potencialidad agroturistica muy grande.

Para elegir entre las dos alternativas, se ha decantado por la n°® 1, de
caracter mas modesto, puesto que con la superficie disponible se podrian
instaurar entre 11 y 20 plazas alojativas. Sin embargo, se proyectan 9 plazas de
una forma moderada, distribuidas en 2 edificaciones.

Por el contrario, la alternativa n° 2, aunque viable también, incrementa
todos los impacto posibles, tanto técnicos, como ambientales y econémicos. De
esta manera, es escoge la alternativa n°® 1 por representar menores impactos.

Se favorece el cumplimiento del Art. 58.1.c) de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: “Las
construcciones o edificaciones se situaran preferentemente en el lugar de la finca
menos fértil o idoneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto
negativo ambiental o paisajistico; si bien, cuando se trate de almacenamiento o
regulacion de agua de riego, se dara prioridad a la eficiencia energética del
funcionamiento hidraulico de la instalacion.” Teniendo en cuenta que la totalidad
de la parcela presenta gran cantidad de suelo vegetal, asi como de igual calidad,
lo idoneo resulta acercar las edificaciones al camino existente para no ocupar
mas superficie que podria ser cultiva.
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D) Descripcion de los aspectos ambientales que puedan verse
afectados por el proyecto. Inventario ambiental

Estado actual de la parcela

Como se ha adelantado a lo largo del Documento Ambiental, la parcela
se encuentra en la zona de La Mata, caracterizada por ser una zona con mucha
actividad agropecuaria, tierras para pasto de ganados, siembra de horticolas y
grano, asi como para obtencion de monte picado y pasto para animales. En
concreto la parcela que nos ocupa, en el pasado present6 actividad agricola la
cual se evidencia por la construccion de un bancal y aterrazado para cultivos de
secano. Asimismo, también se evidencia que ha tenido aprovechamientos
forestales para pasto y cama de ganado hasta hace poco.

Actualmente, la parcela se encuentra parcialmente abandonada y las
especies forestales presentes tienen un desarrollo muy joven, como se evidencia
en los brezos de aproximadamente 1 m de altura. La pendiente en la parcela es
variable. Dividiendo la finca de norte a sur, la parte oeste es casi llana,
salvaguardando la pendiente por la antigua construccion de un bancal y un leve
aterrazado. Por el contrario, la parte este presenta una inclinacibn mas elevada,
entre el 30 y el 40 % de pendiente.

Vision general de la parcela desde el camino contiguo. Fotografia propia

Poblacion vy salud humana

Segun el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC), el municipio de Garafia,
en el afio 2021 contaba con una poblacion oficial de 1.813 habitantes con cierto
nivel de poblacion envejecida. También es muy probable que esa cifra sea
superior debido a la gran cantidad de extranjeros que se mudan a vivir al
municipio sin haberse empadronado definitivamente en el mismo o porque no
pretenden hacerlo.
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En general, se cuenta con una alta esperanza de vida. Su densidad
poblacional bruta es de 17,6 hab/Km?, no obstante, debido a que gran parte del
territorio del municipio es suelo protegido 0 no apto para uso residencial ni
turistico, esta es mucho mayor.

En este caso, nos encontramos nos encontramos aproximadamente a
casi 1.000 m.s.n.m. La zona se encuentra practicamente despoblada, presenta
gran cantidad de aprovechamiento agropecuario con tierras para pasto de
animales, cultivos y aprovechamientos forestales. También resisten algunos
rodales de pinar. En cuanto a edificaciones la mayoria se corresponden con
cuartos de aperos o bodegas. En menor medida se encuentra algun
establecimiento turistico, asi como construcciones residenciales.

Ortofoto del area con delimitacion de la parcela (rojo). Fuente GRAFCAN

Biodiversidad (flora y fauna)

El area de estudio se encuadra en una zona de monteverde hiumedo con
interseccion de otras asociaciones dadas las condiciones edaficas y climatofilas.
De esta manera, segun indica el Mapa de Vegetacion de Canarias (Del Arco et
al.), la vegetacion potencial del lugar se corresponderia el monteverde hiumedo
(Laurus novocanariensis-Perseetum indicae), no obstante, tal y como se
adelantaba también interceden en menor medida el pinar himedo con brezos y
fallas (Loto hillebrandii-Pinetum canariensis subas. Ericetosum arboreae), que
corresponde a la mayor parte de la parcela, asi como un pequefio sector de
monteverde higrofilo (Diplazio caudati-Ocoteetum foetentis) debido a la
presencia de una pequefia barranquera lindando con el limite oeste de la parcela.

Pagina 41 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

fat: 200 AT 42,95" N loa: 179 54' 31,01 0
X 216,025,30 y: 1188.808,30 x 1.110,37 m.

Escalo oprox. 1:2.000

Parcela con respecto a vegetacion potencial. Fuente GRAFCAN

Sin embargo, en la actualidad el area esta totalmente transformada debido
a la actividad agricola del pasado. Predomina el pinar humedo con brezos y fallas
(Loto hillebrandii-Pinetum canariensis subas. Ericetosum arboreae) de
sustitucion, asi como cultivos abandonados de tagasastes (Chamaecytisus
proliferus variedad palmensis) con brezos y fayas esporadicas. Segun la fuente
citada en los parrafos anteriores, la vegetacion real corresponde con lo
visualizado en campo.

lat: 289 4T 43,06" N lon: 179 54' 32,0340
X 216.024,85 y; 1188.805,62 £: 111145 m,

Parcela con respecto a vegetacion real. Fuente GRAFCAN

En la inspeccion visual realizada por el técnico redactor en la zona de
actuacion se identificaron las siguientes especies de flora y fauna:

Flora:

En general, la parcela presenta un estado de sucesion natural primario,
no obstante, el aprovechamiento forestal de la misma hace que las especies no
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desarrollen porte arboreo salvo el de los grandes pinos presentes. Se destaca la
no presencia de especies introducidas invasoras, con excepcion de un castafio
grande sembrado como cultivar hace varias décadas, como es habitual en la
zona. Se encontraron las especies tipicas que componen un pinar con
sotobosque de fayal-brezal:

ESPECIE NOMBRE COMUN ORIGEN PROTEGIDO*
Adenocarpus foliolosus Codeso de monte
Ammi majus Ameo bastardo Nativa
Avena barbata Balango Nativa
Bituminaria bituminosa Tedera Nativa
. ~ Introducido
Castanea sativa Castafio invasor(cultivar)
Chama_ecytlsus Tagasaste
proliferus
Erica canariensis Brezo
Laurus novocanariensis Loro Nativa
Morella faya Faya Nativa
Pericallis papyracea Encimba
Pinus canariensis Pino canario
Pteridium aquilinum Helechera Nativa
Sonchur?_ palme_nS|s oS. Cerraja Nativa
ierrensis

de Canarias

*Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de la flora vascular silvestre

Tabla del inventario floristico de la parcela. Elaboracion propia

Notas con respecto a especies invasoras y especies protegidas:

Pinus canariensis: existen 3 grandes ejemplares de pino canario en la
parcela. En principio el proyecto se podria desarrollar sin que fuera necesaria
la tala de los mismos, sin embargo, por condiciones de seguridad, ya que el
proyecto se encuentra en ZARI, al menos se solicitara la tala del ejemplar
ubicado en la coordenada X: 216.035 Y:3.188.814 Z:1.113. Dicho ejemplar
se encuentra muy cercano a una de las edificaciones y compromete su
seguridad y defensa frente a incendios forestales. De igual manera, los otros
dos pinos también restan seguridad y defensa, no obstante, estdn mas
retirados de las edificaciones. Si fuera posible y autorizable, también se
retirardn. Se es consciente de que para ello se requiere la correspondiente
solicitud de tala ante el Servicio de Medio Ambiente y Emergencias del
Cabildo Insular de La Palma debido a su presencia en el Anexo Il de la Orden
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de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, sobre
proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

e Castanea sativa: existe un unico ejemplar de castafio en la parcela,
sembrado hace varias décadas. Se ubica en el limite de la parcela, casi en la
limitrofe. En principio no parece necesario ser talado, aunque teniendo en
cuenta su caracter invasor ello no supondria un impacto. No obstante, por su
valor forestal se encuentra contenido en el Anexo lll de la Orden de 20 de
febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, sobre proteccion de
especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, por lo que si se decidiera talarlo habria que pedir la correspondiente
solicitud de tala ante el Servicio de Medio Ambiente y Emergencias del
Cabildo Insular de La Palma.

e Ericacanariensis, Laurus novocanariensis y Morella faya: son tres de las
especies que componen el sotobosque de la parcela, todas con poco
desarrollo vegetativo debido a los aprovechamientos forestales. Los brezos y
las fayas componen la mayor parte del sotobosque, en cambio los laureles
estan pobremente presentes a modo de relicto de la vegetacion potencial del
lugar. Se requiere el desbroce de estas especies para la implantacion de la
explotacion agricola. Debido a la presencia de estas en el Anexo Ill de la
Orden de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica Territorial, sobre
proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias, se requiere la correspondiente solicitud de tala ante
el Servicio de Medio Ambiente y Emergencias del Cabildo Insular de La
Palma.

Fauna:

En lo que a vertebrados se refiere, La Palma es una isla relativamente
pobre en biodiversidad faunistica, exceptuando la Clase Aves.

En area de la actuacién se da la siguiente descripcion faunistica (se
descartan peces y anfibios por la ausencia de habitats acuaticos):

¢ Los mamiferos tienen presencia de forma introducidas por las especies Mus
musculus (ratén), Rattus rattus (rata negra) y Rattus norvegicus (rata parda)
gue, aunque no se ha constatado su presencia son especies ubiquistas, las
cuales se puede dar por segura su presencia. También se ha constatado,
mediante excrementos y ramoneo, la presencia de conejos (Oryctolagus
cuniculus). En cuanto a mamiferos autoctonos, se podria dar la existencia de
alguna especie de quirépteros (murciélagos), no obstante, no se ha
constatado su presencia.

Pagina 44 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

e Los reptiles estan representados por las especies Gallotia galloti palmae
(barbazul) y Tarentola delalandii (perenquén), la primera de habitos diurnos
y la segunda nocturnos. Ambas especies son endemismos canarios de
amplia distribucion insular que tampoco se han visualizado pero se da por
segura su presencia. En concreto, el perenquén esta protegido como “en
régimen de proteccion especial” tanto en el Catalogo Canario de Especies
Amenazadas como en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, asi
como recogido en el Anexo IV de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
faunay flora silvestres.
e Las aves son la clase de vertebrados con mas representacion. La mayoria de
las especies de avifauna canaria cuentan con algun tipo de categoria de
proteccion por lo que se describen en el siguiente apartado de Especies

protegidas.

Por ultimo, en lo que a invertebrados se refiere, La Palma, y mas
concretamente habitats rurales como el que nos ocupa, tiene una gran diversidad
de especies. Sin embargo, debido a la falta de estudios de fauna invertebrada

en la isla solo se pueden identificar un nimero muy reducido de ellas.

Especies protegidas:

Salvo el perenquén, el cual ya se nombro en el apartado anterior con sus
correspondiente categorias de proteccion, el resto de especies protegidas son
aves que, bien han sido citadas por el Banco de Datos de Biodiversidad de
Canarias (BIOTA) o bien, han sido avistadas e identificadas durante el inventario
ambiental, ademas de otras especies muy habituales en la isla, las cuales se da
por segura su presencia:

Anthus berthelotii Bispita De interés Reglmer)'de Diciembre -
- ; . proteccion :
berthelotii caminero especial . Julio
especial
Columba livia livia Paloma Anexo | Primavera -
bravia /A Verano
Curru_ca Curruca De interés Reg|mer_1,de Diciembre -
conspicillata ; : proteccién
ST tomillera especial : Mayo
orbitalis especial
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Falco tinnunculus | Cernicalo De interés Reglmer'l,de Marzo -
. : ) . proteccion
canariensis canario especial . Mayo
especial
Phylloscop_us Mosquitero | De interés Reg|mer_1,de Enero -
canariensis . . proteccion .
: : canario especial . Junio
canariensis especial
Pynrhocorax : De interés Reglmer?,de Marzo -
pyrrhocorax Graja . proteccion | Anexo | )
especial . Abril
barbarus especial
Sylvia atracapilla . De interés Reglmer?,de Febrero -
. Capirote . proteccion ;
heineken especial . Julio
especial
Turdus merula . . Anexo | Diciembre -
Mirlo comun :
cabrerae /B Julio
*Catalogo Canario de Especies Protegidas
**Catédlogo Espafiol de Especies Amenazadas
***Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
noviembre de 2009, relativa a la conservacion de las aves silvestres
ACLARACION: existen diferencias entre proteccion o no proteccion y entre
diferentes estatus entre el BIOTA y los diferentes textos legales citados, ante
esta situacion se ha optado por referenciar la proteccién mas estricta

Especies protegidas, categoria y texto legal. Elaboracion propia

Los datos de puesta y nidificacion que recoge la tabla superior se han
obtenido consultado los citados catalogos y Directiva, asi como el libro Aves del
Archipiélago Canario, de Aurelio Martin y Juan Antonio Lorenzo. Como se ha
podido observar, la informacion referente a la puesta de cada especie hace que
instauremos un periodo de no acciones generadoras de ruido para que las aves
puedan llevar a cabo este proceso sin afecciones sonoras. Teniendo en cuenta
los estatus de proteccidon de todas las aves, asi como la vulnerabilidad o
amenazas sobre las mismas, se podria establecer un periodo para la realizacion
de trabajos que generen ruidos entre los meses de julio y enero, ambos
inclusive.

Suelo, geologiay geomorfologia

Segun el documento Memoria Informativa del Plan Insular de Ordenacion
de La Palma (PIOLP), la zona en cuestion se hallaria sobre litologias que
presentan una formacion sedimentaria en la zona de La Mata. Forma una banda
de unos 4 km entre las cotas 950 y 1.200 m por encima de La Mata. “Aunque la
mayor parte del depdsito esta superpuesta a las coladas del tramo superior de
Edificio Taburiente, algunas coladas de esta formacion aparecen intercaladas o
recubriendo los sedimentos. El depdésito tiene facies muy cambiantes,
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predominando los rellenos de varios metros de potencia. La matriz es
fundamentalmente arcillosa, siendo en todo momento el soporte de los clastos.
No hay huellas en ella de restos volcanicos atribuibles a cenizas o lapillis. La
interpretacion del origen de esta formacion es dificil. Lo mas probable es que se
trate de una serie de depositos de “debris-flow” masivos, sin estructuras de orden
interno, con intercalaciones de niveles delgados conglomeréticos de caracter
mas aluvial.”
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Parcela con respecto a litologias. Fuente GRAFCAN

Ademas, en cuanto al suelo se refiere, segun la memoria informativa del
PIOLP y su mapa edafoldgico, el lugar presentaria suelos de tipo andosoles
umbricos sobre acrisoles andicos y acrisoles en superficie con potencialidad para
la conservacion de suelos-vegetacion natural y una calidad edafolégica alta.
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En lo que a geomorfologia se refiere, la parcela se encuentra la ladera
media del edificio Taburiente superior, con orientacién al nornoroeste, cercana a

Parcela sobre modelo de sombras (hillshade). Fuente GRAFCAN
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la franja donde comienza el pinar. Esta zona presentaria poca pendiente puesto
gue nos encontramos en la planicie de La Mata, no obstante, la parcela se
encuentra en una barranquera de poca importancia que le proporciona cierta
pendiente a una parte de la misma. Ademas de esto, se puede mencionar un
pequefio cono de cinder en forma de herradura, con apertura hacia el norte, que
se sitla al noroeste de la parcela, a una distancia aproximada de 600 m. Se le
conoce como Montafia Vaqueros. En la imagen superior se ofrece una
delimitacién de la parcela sobre un modelo de sombras o hillshade donde se
puede apreciar el relieve del terreno asi como las diferentes geomorfologias que
rodean a la parcela.

A su vez, el visor de Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico
(IELIG) del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, no muestra ningan LIG en la
zona de proyecto que pueda ser afectado:

AL+

ue Geosites

0 0

INdmeros para 8 extansion sctusl de maps ¥ f1ros sctivos

Zona de actuacién en el visor de IELIG del IGME

Hidrologia superficial y subterranea

Segun el Plan Hidrologico de La Palma, la parcela se encuentra en la
comarca hidrogréfica noroeste. En general, se corresponde con areas de alta
infiltracion debido a la permeabilidad propia de suelos volcanicos jovenes. La
escorrentia en ambito de la parcela es muy baja debido a la alta cobertura
vegetal, no obstante, si que existe una barranquera de pequefio tamafio limitrofe
a la parcela por su lado oeste que le concierne cierta pendiente moderada, por
lo que se puede llegar a sufrir algo de escorrentia.

Como se venia explicando, en lo que a cursos de agua se refiere, la
parcela se encuentra rodeada por su lado oeste por un cause linear sin
especificar.
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Situacién de la parcela con respecto a los cauces hidricos de la zona
Fuente: Plan Hidrolégico Insular de La Palma

En cuanto a masas de agua subterraneas, la parcela se ubica sobre la
masa denominada Acuifero Insular-vertientes ES70LP001, calificado tanto en
estado cuantitativo como quimico como bueno.

A7 A

RN p ! i t—rm i
Parcela con respecto a masas de aguas subterraneas y cauces. Fuente GRAFCAN

Calidad atmosférica, clima y cambio climatico

No se presentan datos reales de indices de calidad atmosférica. Las
estaciones de muestreo de calidad del aire del Cabildo Insular de La Palma, las
cuales estaban a consulta abierta en el Open Data La Palma, cada vez renuevan
menos sus datos o se mantienen para uso privado del Cabildo, por lo que resulta
practicamente imposible conseguir datos actualizados y cercanos a la zona de
estudio. No obstante se hace la siguiente reflexion.

Pagina 49 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

Recientemente La Palma ha sufrido una erupcién volcanica que comenzo
el 19 de septiembre de 2021 y se dio por finalizada a mediados de diciembre de
del mismo afio, desarrollandose por un periodo de casi 3 meses. Actualmente,
el volcan se haya en fase post-eruptiva y presenta una importante
desgasificacion. No obstante, dichos valores anormalmente elevados de SO?,
NO?, 0%y CO, asi como particulas de diferentes granulometrias, contintian a la
baja y se espera que con los afios se vuelva a disfrutar de la excelente calidad
del aire que la que se contaba previo a este fendmeno catastrofico.

Concretamente, la zona de estudio, a una altitud media en el municipio de
Garafia, ha sido de los lugares menos afectados por dicha erupcion, ademas
dicha zona carece de generadores de contaminacion atmosférica como pueden
ser la industria o hasta incluso un trafico rodado excesivo, por lo que los valores
de contaminacion atmosférica son muy reducidos. Se espera que en la zona
existe una calidad del aire dentro de los limites permitidos que se pueda calificar
como buena o muy buena.

En lo que piso bioclimatico se refiere, la zona se encuentra en el
Mesomediterraneo inferior Pluviestacional Subhumedo.

Por otro lado, en cuanto al clima se refiere, en La Palma no se cuenta con
muchas estaciones meteorolégicas oficiales que ofrezcan series de datos
climaticos largas ni completas. En este caso, los datos climaticos de la estacion
de Garafia, en Santo Domingo, no son publicos, por lo que nos remitimos a la
estacion publica mas cercana, en el pueblo de Puntagorda. Esta estacion
meteorolégica de AEMET dispone de datos desde 2014, no obstante, hasta 2017
son bastante irregulares, por lo que se elabora un climograma tipo ombrotérmico
con los datos climaticos desde 2017 hasta 2022, ambos incluidos, lo que implica
un periodo de 6 afnos.

Las lineas rojas sefialan la temperatura, mientras que las barras azules
las precipitaciones. Como podemos observar Puntagorda presenta un clima
hamedo la mitad del afio y seco la mitad central del afio coincidiendo con la
estacion estival. Las precipitaciones histéricamente se concentran en los meses
de noviembre a marzo, con predominancia de los meses de noviembre y febrero.
El promedio de los ultimos afios es de una precipitacion acumulada de
aproximadamente 300 mm/afio. Por su parte las temperaturas son suaves 0
moderadamente frias, siendo las medias habituales entre 14y 23 ° C.
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Precipitaciones y temperaturas medias en Puntagorda,
La Palma (S/C de Tenerife). Serie climatica 2017-2022.
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Climograma ombrotérmico de Puntagorda. Elaboracion propia. Datos AEMET

Esto con respecto a Puntagorda, no obstante, para extrapolarlo a Garafia
cabria esperar una igualmente marcada estacion hUmeda y otra seca de 6 meses
cada una, con las precipitaciones mayores concentradas en los mismos meses.
En cuanto al total acumulado se espera que fuera mayor, incluso sobrepasando
los 400 mm/afio. Por su parte, las temperaturas serian bastante parecidas.

En lo que al cambio climatico respecta, La Palma lleva inmersa en un
estado de sequia desde hace varios afios. No obstante, se considera por los
climatologos que las oscilaciones que esta viviendo esta isla, tanto en lo que
respecta a la variable temperatura como a las precipitaciones se consideran
ciclicas. Por lo tanto, se sucederan afios de mas sequia con afios mas lluviosos.
De los ultimos afios, 2019 ha sido el mas seco de la ultima década, no obstante,
estos ultimos 3 aflos muestran una tendencia creciente de las precipitaciones.

En la isla no se cuenta con actividades consideradas como grandes
generadoras de gases contaminantes que favorezcan el cambio climatico, mas
alla de la propia actividad humana diaria, asi como el turismo, teniendo en cuenta
la contaminacién por movilidad y generacién de residuos de ambos. La
agricultura, planteada de forma intensiva, también se presenta como una
actividad contaminante que favorece la aceleracion del cambio climatico, no
obstante, la tendencia a implantar cultivos ecoldgicos reduce el riesgo de
contaminacion.
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Lo que se quiere decir con esto, es que la actividad turistica que se plantea
no supone una actividad que vaya a favorecer el cambio climatico en exceso y
se considera compatible.

Paisaje

El paisaje es uno de los factores ambientales mas dificiles de describir. La
bibliografia disponible al respecto hace alusion tanto a puntos de vista mas
filoséficos como a puntos de vista mas técnicos. Para esta descripcion
utilizaremos un punto de vista técnico, el cual se presenta mas util a la hora de
analizar posteriormente el impacto ambiental paisajistico generado por la
actuacion.

A niveles de macrounidades paisajisticas, la parcela que nos ocupa se
encuentra en la parte media del Edificio Taburiente Superior, concretamente en
su cara noroeste. Generalmente presenta pendientes considerables y barrancos
abruptos. La tonica general es que se alternen barrancos mas o menos abruptos
con cerros de mayor o menor recorrido que son los que han permito que se
instauren las actividades humanas en el pasado y hoy. Predominan los terrenos
naturalizados con presencia de vegetacion arbérea y arbustiva, concretamente
pinar y fayal-brezal.

Por otro lado, a nivel de microunidades, la parcela se haya en la zona de
La Mata, aproximadamente a 1.100 m.s.n.m. Concretamente, la parcela se haya
pegada a una de las barranqueras que discurren por La Mata, por lo que parte
del terreno es llano y otra parte presenta mas pendiente. Existen evidencias de
mayor aprovechamiento de la tierra en el pasado puesto que existe pequefos
muros de piedra que sujetaban la tierra para soportar alguna clase de cultivo.
Actualmente, la parcela no presenta ningun uso y la sucesién natural se esta
produciendo, no obstante la vegetacion no presenta mucho porte debido a que
podrian estar produciéndose aprovechamientos forestales.

La zona en cuestion presenta ambitos muy rusticos, con una actividad
agropecuaria muy grande, encontrando planicies de pasto para animales de
granja, cultivos de vifia en bancales, aprovechamientos forestales y muy pocos
terrenos con vegetacion como la descrita. En cuanto a la densidad edificatoria,
esta es muy reducida, se encuentran muy pocas construcciones en los
alrededores: algun cuarto de aperos asociado a cultivos, bodegas, o
edificaciones turisticas, pero muy aisladas en general.

Teniendo en cuenta la ordenacion territorial como modelo esculpidor del
paisaje, la parcela se encuentra rodeada de &mbitos rusticos. Por su parte, se
haya dentro de un Suelo Rustico de Proteccion Agricola, lindando con Suelo
Rustico de Proteccion Forestal y Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica. De
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esta manera, no se considera que el impacto causado desentonaria en cuanto a
términos de ordenacion.

Escala aprox. 1:4.000

Ortofoto de la parcelay areas circundantes. Fuente GRAFCAN
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Clasificacion PGO. Fuente GRAFCAN

Bienes materiales, patrimonio cultural, histérico, arqueoléqgico

La parcela carece de elementos merecedores de mencion.

Interaccion entre los factores

Describir la interacciéon entre todos los factores descritos en el inventario
ambiental se plantea como una dificil tarea. Por un lado, aspectos como la
poblacién y los bienes materiales y el patrimonio que van mas desligados del
resto, pero juntos entre si. Por otro lado, el resto de los aspectos como flora,
fauna, hidrologia, suelos, geologia y clima que, si guardan estrechas relaciones
entre ellos, y que juntos conforman el paisaje.
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Tanto el clima como la geomorfologia han esculpido un paisaje
determinado condicionando la vegetacion que se da en cada lugar, la cual, a su
vez, determina que fauna se asienta en este. El clima y la geologia también
determinan como va a evolucionar un tipo de suelo, el cual también condiciona
gue vegetacion se puede desarrollar en este.

Como se observa, el medio biotico esta fuertemente relacionado con el
medio abidtico, y entre estos establecen las interacciones que dan lugar a los
ecosistemas que conforman los paisajes que podemos observar.

Pagina 54 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

E) Identificacion y valoracién de impactos

Para evaluar los efectos significativos que puede causar la ejecucion del
proyecto sobre el medio ambiente y en especial sobre los aspectos ambientales
enumerados en el apartado anterior se usara la siguiente metodologia.

Se trata de un método de elaboracion propia combinando el propuesto por
la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, en su Anexo VI parte B, asi como el
método propuesto por V. Conesa Fdez. — Vitoria, en su libro Guia metodolégica
para la evaluacion del impacto ambiental.

A continuacién, se enumeran las variables utilizadas para valorar los
impactos:

e Signo: se refiere a si un impacto es beneficioso o perjudicial sobre los
factores ambientales. Puede ser positivo (+), negativo (-) o neutro.

e Tipo: se refiere a si un impacto actia de manera directa o indirecta sobre
un factor ambiental.

e Intensidad: se refiere al grado de incidencia del impacto sobre el factor
ambiental. Puede ser nula, baja, media, alta, o total.

e Extension: se refiere al area de influencia del impacto. Puede ser: puntual
si solo afecta a un punto determinado de la parcela; parcial si afecta a toda
la parcela; o extenso si sobrepasa los limites de la parcela.

e Duracion: se refiere a la durabilidad del impacto causado. Puede ser fugaz,
momentaneo, temporal, o persistente.

e Recuperabilidad: se refiere a la posibilidad de que el impacto se puede
revertir a las condiciones previas a sucederse. Puede ser recuperable o
irrecuperable.

e Acumulacién: se refiere a si el impacto, con el paso del tiempo causa un
impacto de mayor magnitud del que generaba al comienzo de este. Puede
ser acumulativo o no acumulativo.

e Sinergia: se refiere a si el impacto causado, en conjunto con uno de igual
naturaleza, desencadenan un impacto de mayor magnitud que la suma de
sus efectos individuales. Puede ser sinérgico o no sinérgico.

Ademas, una vez analizadas las diferentes variables para cada aspecto
ambiental se realizara una valoracion general del mismo de la que obtendremos
una de las siguientes calificaciones:

e Impacto compatible: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de
la actividad. No precisa de medidas preventivas o correctoras.

e Impacto moderado: aquel cuya recuperacibn no precisa de medidas
preventivas o correctoras intensivas. La consecucion de las condiciones
ambientales iniciales requiere de cierto tiempo.
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e Impacto severo: aguel en el que la recuperacién de las condiciones del medio
exige medidas preventivas o correctoras y, aun asi, la recuperacion precisa
de un tiempo dilatado.

e Impacto critico: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones
ambientales, sin posible recuperacion, incluso aplicando medidas.

Dado que este tipo de documentos es analizado por una gran cantidad de
personas (Organo Sustantivo y Ambiental, Administraciones Publicas afectadas
y personas interesadas) se va a prescindir de la utilizacion de una matriz de
impactos, asi como de una ecuacion de importancia, para que todo tipo de
perfiles de lector pueda entender el analisis que se va a llevar a cabo. En su
lugar, se enumeraréan los factores ambientales afectados, asi como los impactos
asociados, dividiendo entre emisiones y uso de recursos naturales. Y en cada
parte se distinguird entre las tres fases del proyecto, ejecucion, explotacion y
cese.

E)1. Emisiones v desechos previstos, asi como generacion de residuos

E)1.1. Fase de ejecucion

Poblacién y salud humana

o Se percibiran molestias derivadas de la generacion de ruidos, vibraciones,
olores y emision de particulas. Sin embargo, estas acciones se realizaran en
momentos puntuales y horario diurno, mientras dure la ejecucion de la obra.
Impacto negativo, directo, de intensidad baja, extenso, momentaneo,
recuperable, acumulable y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada su baja intensidad, lo breve del
mismo, asi como su recuperabilidad, asi como la baja densidad poblacional
de la zona.

o El personal de obra podria sufrir cualquier tipo de accidente relacionado con
las labores que se realizan. No obstante, para ello se cuenta con el
correspondiente plan de seguridad y salud que prevenga estos incidentes.
Impacto negativo, directo, de intensidad variable, puntual, duracién
variable, recuperabilidad variable, no acumulativo y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible pues con la aplicacion y
cumplimiento del plan de seguridad y salud de la obra no deberia de
producirse ningun accidente.

Biodiversidad

o Lavegetacion circundante podria ver afectada su capacidad fotosintética por
la deposicion de polvo en suspension sobre sus hojas. No obstante, dichos
efectos son frecuentes en territorios donde la calima es habitual y se califican
como pasajeros hasta que la lluvia limpie las hojas, ademas se aplicaran
medidas para evitar la generacion de polvo en suspension. Impacto

Pagina 56 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

negativo, directo, de intensidad media, extenso, momentaneo,
recuperable, acumulable y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible debido a la superficie de terreno a
desbrozar, pero sigue siendo un impacto momentaneo y de fécil
recuperacion.

Podria ocurrirse un vertido accidental ya sea de agua contaminada por las
actividades de la construccién o de algun hidrocarburo de la maquinaria, y
gue este pasara a la biodiversidad. Se contard con las correspondientes
medidas para la recogida y limpieza de algun vertido accidental. Impacto
negativo, directo, de intensidad media o alta, puntual, momentaneo o
persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestidén de Residuos de Obra que deberia de evitar la ocurrencia de estos
inconvenientes. Ademas, se contard con medidas compensatorias en caso
de ocurrencia.

Fauna: la avifauna se alejara de la zona de la actuacion mientras duren las
obras para evitar molestias. No obstante, se espera que al acabar estas,
vuelvan a ocupar su nicho habitual. Impacto negativo, directo, de
intensidad media, extenso, momentaneo, recuperable, no acumulable y
sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido a que el proyecto se encuentra
dentro de un area protegido que ostenta 2 figuras de proteccién dedicada en
exclusiva a la avifauna. No obstante, ninguna de esas figuras es un areas
ZEPA, siendo esta la figura de proteccion de avifauna mas importante,
asimismo, la afeccion se prevé durante un breve periodo de tiempo v,
ademas, se realizaran las obras de mayor afeccion fuera de época de
reproduccién y cria.

Suelo

Existe el riesgo de contaminacion del suelo y del subsuelo si los residuos de
obra no son correctamente gestionados y la maquinaria a utilizar no se
encuentra en estado adecuado. Impacto negativo, directo, de intensidad
alta, puntual, temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestidon de Residuos de Obra que deberia de evitar la ocurrencia de estos
inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en caso
de ocurrencia.

Hidrologia

Existe el riesgo de contaminacion del agua subterranea si los residuos de
obra no son correctamente gestionados y la maquinaria a utilizar se
encuentra en estado adecuado. Impacto negativo, directo, de intensidad
alta, puntual, temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Obra que deberia de evitar la ocurrencia de estos
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inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en caso
de ocurrencia.

Calidad atmosféricay cambio climético

La calidad atmosférica se vera perjudicada por la emision de gases de
combustion generados por la maquinaria de obra y por particulas generadas
por los movimientos de tierras. Impacto, negativo, directo, de intensidad
media, extenso, momentaneo, recuperable, acumulativo y sinérgico.
Se califica el impacto como compatible dadas las medidas para evitar este
efecto, ademas, la recuperabilidad es inmediata tras el cese de las obras.

El cambio climatico se podria ver favorecido debido a la generacion de gases
de efecto invernadero, sin embargo, la magnitud de las obras, asi como la
duracion de estas es bastante reducida. Impacto negativo, indirecto, de
intensidad baja, extenso, temporal, recuperable, acumulativo vy
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja magnitud de las
actividades pretendidas y su pequefia contribucién al aumento del cambio
climatico.

Paisaje

Se podria considerar una afeccion al paisaje si se produce una contaminacién
del suelo por residuos de obra, generando un deterioro de la calidad visual
del paisaje. Impacto negativo, indirecto, de intensidad baja, puntual,
momentaneo, recuperable, no acumulativo y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la existencia de un Plan de
Gestidon de Residuos de Obra que deberia de evitar la ocurrencia de estos
inconvenientes.

La presencia de obras sobre un suelo agrario resulta un impacto negativo,
directo, de intensidad media, parcial, momentaneo, recuperable,
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido a las condiciones naturales del
entorno en el que se encuentran. No obstante, las obras se prevén breves y
de inmediata recuperabilidad.

Bienes materiales y patrimonio

No existe afeccion a este aspecto en esta fase.

Interaccién entre los factores

La interaccion mas notable que se podria llegar a dar entre los impactos y los
factores ambientales seria la posibilidad de que se produjera una
contaminacion del suelo y que de este pasara al agua superficial y
subterrdnea, y posteriormente a la flora y fauna, incrementando la magnitud
de la contaminacién. Impacto negativo, indirecto, de intensidad alta,
extenso, persistente, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Obra que deberia de evitar la ocurrencia de estos
inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en caso
de ocurrencia.
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E)1.2. Fase de explotacion

Poblaciéon y salud humana

o Las posibles molestias que se puedan producir en esta fase derivan de la
generacion de ruidos, vibraciones y gases contaminantes de los vehiculos de
los usuarios de la villa turistica, asi como del ruido normal que produce una
vivienda o el ruido del laboreo de la explotacion agricola. Impacto negativo,
directo, de intensidad baja, extenso, momentaneo, recuperable,
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja magnitud del mismo,
asi como la baja densidad poblacional existente en la zona.

e Biodiversidad

o La explotacién agraria se proyecta para desarrollarse con un sistema de
produccion agricola tradicional, no obstante, el cultivo de almendros se puede
desarrollar sin necesidad de utilizar fitosanitarios toxicos para el medio
ambiente. Dicha especie es muy frecuente en la comarca en la que nos
encontramos y subsiste sin cuidados ningunos, por lo que no se prevén
interacciones negativas por medio de residuos con el medio ambiente.
Impacto nulo.

o El ruido, las vibraciones y gases contaminantes de los vehiculos de los
usuarios de la villa turistica, puede molestar a la fauna local, ocasionando su
retirada de la zona. Impacto negativo, directo, de intensidad baja,
extenso, momentaneo, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja magnitud del mismo.

o La contaminacion luminica exterior podria causar una perturbacion para la
avifauna en general. Las especies podrian desorientarse. Impacto negativo,
directo, de intensidad media, extenso, momentaneo, recuperable, no
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la aplicacion de medidas
correctoras.

e Suelo

o La explotacion agraria se proyecta para desarrollarse con un sistema de
produccion agricola tradicional, no obstante, el cultivo de almendros se puede
desarrollar sin necesidad de utilizar fitosanitarios toxicos para el medio
ambiente. Dicha especie es muy frecuente en la comarca en la que nos
encontramos y subsiste sin cuidados ningunos, por lo que no se preven
interacciones negativas por medio de residuos con el medio ambiente.
Impacto nulo.

o Existe riesgo de producirse contaminacion por residuos solidos urbanos
(RSU) si los usuarios, asi como los propios gerentes del establecimiento, no
realizan una correcta gestion de sus residuos. Impacto negativo, directo,
de intensidad baja, parcial, momentaneo, recuperable, acumulativo y no
sinérgico.
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Se califica el impacto como compatible dada la gestion propuesta para los
RSU. En caso de que los usuarios no cumplan la gestion propuesta seran los
encargados del establecimiento los que procuren su cumplimiento.

Se podria producir una contaminacion de no gestionarse correctamente las
aguas grises y negras de la edificacion. Impacto negativo, directo, de
intensidad alta, extenso, temporal, irrecuperable, acumulativo vy
sinérgico.

Se califica el impacto como moderado puesto que se aplican medidas
preventivas para la depuracion de las aguas.

Se podria producir una salinizacién del suelo si no se tratan correctamente
las aguas de los spa. Impacto negativo, directo, de intensidad alta,
extenso, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado puesto que las aguas vertidas al
medio no superaran los indices de salinidad permitidos.

Hidrologia

La explotacion agraria se proyecta para desarrollarse con un sistema de
produccion agricola tradicional, no obstante, el cultivo de almendros se puede
desarrollar sin necesidad de utilizar fitosanitarios téxicos para el medio
ambiente. Dicha especie es muy frecuente en la comarca en la que nos
encontramos y subsiste sin cuidados ningunos, por lo que no se prevén
interacciones negativas por medio de residuos con el medio ambiente.
Impacto nulo.

Existe riesgo de producirse contaminacién por residuos solidos urbanos
(RSV) si los usuarios no realizan una correcta gestion de sus residuos.
Impacto negativo, directo, de intensidad media, extenso, momentaneo,
recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la gestién propuesta para los
RSU. En caso de que los usuarios no cumplan la gestion propuesta seran los
encargados del establecimiento los que procuren su cumplimiento.

Se podria producir una contaminacion de no gestionarse correctamente las
aguas grises y negras de la edificacion. Impacto negativo, directo, de
intensidad alta, extenso, temporal, irrecuperable, acumulativo vy
sinérgico.

Se califica el impacto como moderado puesto que se aplican medidas
preventivas para la depuracion de las aguas.

Se podria producir una salinizacion del suelo y consecuentemente de las
aguas subterraneas si no se tratan correctamente las aguas de los spa.
Impacto negativo, directo, de intensidad alta, extenso, irrecuperable,
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado puesto que las aguas vertidas al
medio no superaran los indices de salinidad permitidos.

Calidad atmosférica'y cambio climético

La calidad atmosférica se podria ver perjudicada por la emision de gases
contaminantes de los vehiculos de los usuarios de la villa turistica.
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Igualmente, esta accion podria contribuir al cambio climéatico. Impacto
negativo, directo e indirecto, de intensidad baja, extenso, momentaneo,
recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja magnitud del mismo.

o Contaminacion luminica exterior: la isla de La Palma cuenta con una sede de
Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias, por lo que las
luminarias exteriores causan contaminacion luminica exterior en el horario
nocturno. Asimismo, esta medida se aplica también por la ubicacion del
proyecto dentro de un area protegida por avifauna. Impacto negativo,
indirecto, de intensidad media, persistente, recuperable, no acumulativo
y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la aplicacion de medidas
preventivas.

e Paisaje

o Se podria producir un deterioro al paisaje en fase de explotacién si no se

gestionan bien los residuos sdlidos urbanos. Impacto negativo, indirecto,

de intensidad baja, puntual, momentaneo, recuperable, acumulativo y

no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la gestion propuesta para los

RSU. En caso de gue los usuarios no cumplan la gestién propuesta seran los

encargados del establecimiento los que procuren su cumplimiento.

Bienes materiales y patrimonio

No existe afeccidon a este aspecto en esta fase.

Interaccién entre los factores

La interaccion entre los factores mencionados en este apartado podria darse

dada una contaminacion por mala gestion de las aguas grises y negras del

establecimiento turistico. Impacto negativo, directo e indirecto, de

intensidad alta, extenso, temporal y persistente, recuperable o

irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado puesto que se aplican medidas

preventivas para la depuracion de las aguas.

o ® O

E)1.3. Fase de cese

e Poblacion y salud humana

o Se percibiran molestias derivadas de la generacion de ruidos, vibraciones,
olores y emision de particulas. Sin embargo, estas acciones se realizaran en
momentos puntuales y horario diurno, mientras dure la ejecucion de las obras
de demolicion. Impacto negativo, directo, de intensidad baja, extenso,
momentaneo, recuperable, acumulable y no sinérgico.
Se califica el impacto como compatible dada su baja intensidad, lo breve del
mismo, asi como su recuperabilidad y la baja densidad poblacional en la
zona.

o El personal de obra podria sufrir cualquier tipo de accidente relacionado con
las labores que se realizan. No obstante, para ello se cuenta con el
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correspondiente plan de seguridad y salud que prevenga estos incidentes.
Impacto negativo, directo, de intensidad baja, puntual, duracion
variable, recuperabilidad variable, no acumulativo y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible pues con la aplicacion y
cumplimiento del plan de seguridad y salud de la obra no deberia de
producirse ningun accidente.

Biodiversidad

Fauna: la fauna se alejara de la zona de la actuacion mientras duren las obras
para evitar molestas. No obstante, se espera que al acabar estas, la fauna
vuelva y ocupe sus habitats. Impacto negativo, directo, de intensidad
media, extenso, momentaneo, recuperable, no acumulable y sinérgico.
Se califica el impacto como compatible por lo breve de la afeccion. Ademas,
se realizaran las obras de mayor afeccion fuera de época de reproduccion y
cria.

Se prevé que las especies que componen la explotacion agraria, asi como la
vegetacion natural circundante, reduzcan su capacidad fotosintética debido a
la deposicion de polvo en suspension sobre sus hojas. No obstante, dichos
efectos son frecuentes en territorios donde la calima es habitual y se califican
como pasajeros hasta que la lluvia limpie las hojas. Impacto negativo,
directo, de intensidad baja, puntual, momentaneo, recuperable,
acumulable y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja intensidad del mismo,
asi como a la aplicacién de medidas correctoras, asi como a la frecuencia
con la que este fenédmeno se produce de manera natural.

Flora: tras las obras de demolicién se daria paso a una ampliacién de la
explotacion agricola o una restauracion ambiental de la zona. Impacto
positivo, directo, de intensidad baja, puntual, temporal, recuperable,
acumulable y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

Suelo

Existe el riesgo de contaminacion del suelo y del subsuelo si los residuos de
obra no son correctamente gestionados y la maquinaria a utilizar se
encuentra en estado adecuado. Impacto negativo, directo, de intensidad
alta, puntual, temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Demolicion que deberia de evitar la ocurrencia de
estos inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en
caso de ocurrencia.

Hidrologia

Existe el riesgo de contaminacién del agua superficial y subterranea si los
residuos de obra no son correctamente gestionados y la maquinaria a utilizar
se encuentra en estado adecuado. Impacto negativo, directo, de
intensidad alta, puntual, temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.
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Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Demolicion que deberia de evitar la ocurrencia de
estos inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en
caso de ocurrencia.

Calidad atmosféricay cambio climatico

La calidad atmosférica se vera perjudicada por la emision de gases de
combustion generados por la maquinaria de obra y por particulas generadas
por los movimientos de tierras. Impacto, negativo, directo, de intensidad
media, extenso, momentaneo, recuperable, acumulativo y sinérgico.
Se califica el impacto como compatible dadas las medidas para evitar este
efecto, ademas, la recuperabilidad es inmediata tras el cese de las obras.

El cambio climatico se podria ver favorecido debido a la generacion de gases
de efecto invernadero, sin embargo, la magnitud de las obras, asi como la
duracion de estas es bastante reducida. Impacto negativo, indirecto, de
intensidad baja, extenso, temporal, recuperable, acumulativo vy
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja magnitud de las
actividades pretendidas y su pequefia contribucién al aumento del cambio
climatico.

Paisaje

Se podria considerar una afeccion al paisaje si se produce una contaminacion
del suelo por residuos de obra, generando un deterioro de la calidad visual
del paisaje. Impacto negativo, indirecto, de intensidad baja, puntual,
momentaneo, recuperable, no acumulativo y no sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Demolicion que deberia de evitar la ocurrencia de
estos inconvenientes.

Bienes materiales y patrimonio

No existe afeccidon a este aspecto en esta fase.

Interaccion entre los factores

La interaccion mas notable que se podria llegar a dar entre los impactos y los
factores ambientales seria la posibilidad de que se produjera una
contaminacion del suelo y que de este pasard al agua superficial y
subterranea, y posteriormente a la flora y fauna, incrementando la magnitud
de la contaminacion. Impacto negativo, indirecto, de intensidad alta,
extenso, persistente, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la existencia de un Plan de
Gestion de Residuos de Demolicion que deberia de evitar la ocurrencia de
estos inconvenientes. Ademas, se contara con medidas compensatorias en
caso de ocurrencia.
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E)2. Uso de recursos naturales

E)2.1. Fase de ejecucion

e Poblacion y salud humana

o La generacién de una actividad econémica como es la realizacion de una
obra crea un impacto positivo, directo e indirecto, de intensidad media,
extenso, temporal, recuperable, acumulable y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.
Biodiversidad

o Flora: se desbrozara una superficie considerable de sotobosque de fayal-

brezal. Impacto negativo, directo, de intensidad media, parcial,
permanente, recuperable, no acumulativo y sinérgico.
Se califica el impacto como moderado debido a la superficie a desbrozar, no
obstante, esta parcela se ha utilizado en el pasado para la obtencion de
monte picado para forraje y cama de animales, no obstante, el fayal-brezal
existente en la parcela es de sustitucién, por lo que la pérdida del mismo no
es de gran valor.

o Flora: se implantaran nuevas especies autdctonas climatéfilas en el
ajardinamiento. Impacto positivo, directo, de intensidad baja, puntual,
temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo, ademas, la
implantacion de especies climatoéfilas en vez de las de sustitucion repercutira
en el efecto isla de vegetacion que ira diseminando semillas de estas
especies en sus alrededores para generar un cambio positivo en la
vegetacion.

Suelo

o El proyecto se desarrolla en SRPA por lo que la recuperacién de un minimo
de 5.060,00 m? de superficie cultivable es un impacto positivo, directo, de
intensidad media, parcial, persistente, recuperable, acumulativo y
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

o Se ocuparan 935,82 m? de suelo con potencialidad agricola para la

construccion de las edificaciones y la implementacion de las zonas de
esparcimiento. Impacto negativo, directo, de intensidad baja, puntual,
persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.
Se califica el impacto como moderado por realizarse puntualmente pero con
caracter persistente. Ademas, dicha superficie no sobrepasa el 15% de la
parcela, por lo que se reservar la mayor cantidad posible para la explotaciéon
agricola.

o Existe riesgo de compactacion del suelo debido al paso de maquinaria
pesada, asi como desperdicio del propio recurso derivado de los movimientos
de tierra y de la ocupacién de las villas. Impacto negativo, directo, de
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intensidad media, puntual o parcial, persistente, recuperable,
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido a la aplicacion de medidas
preventivas y compensatorias, las cuales se detallaran en el apartado G) del
Documento Ambiental.

Asimismo el hecho de tener que realizar movimientos de tierra del orden
mencionado supone un impacto negativo, directo, de intensidad media,
puntual, persistente, recuperable, no acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido a que se ha intentado que los
movimientos de tierra de desmonte/terraplenado sean los menos posibles asi
como compensados entre ellos.

Hidrologia

El uso de cierta cantidad de agua para la realizacion de las obras supone un
impacto negativo, directo, de intensidad media, puntual, momentaneo,
irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dado el gasto de recursos hidricos de
intensidad media pero durante un breve periodo de tiempo.

Calidad atmosféricay cambio climatico

No se prevé afeccion a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.

Paisaje

Se producira una afeccién al paisaje por la presencia de obras dentro de un
espacio de caracter rastico. Impacto negativo, directo, de intensidad baja,
parcial, momentaneo, recuperable, no acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado dada la baja densidad edificatoria del
lugar, asi como su caracter persistente en el tiempo.

Bienes materiales y patrimonio

No se prevé afeccion a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.

Interaccion entre los factores:

La Unica interaccion posible entre los factores es que el uso de diferentes
recursos naturales (agua, carburantes, suelo, etc.) contribuya al desarrollo
del cambio climatico. Sin embargo, a estas magnitudes se considera
despreciable. Impacto negativo, indirecto, de intensidad baja, extenso,
persistente, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado por ser de poco intensidad.

E)2.2. Fase de explotacién

Poblacién y salud humana

o Una nueva rentabilidad para el promotor genera un impacto positivo,

directo, de intensidad alta, extenso, temporal, recuperable, acumulativo
y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

Biodiversidad
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La introduccion de nuevas especies vegetales autdctonas climatofilas
supondra un impacto positivo, directo, de intensidad media, extensa,
persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

Suelo

El proyecto se desarrolla en SRPA por lo que la recuperacion de un minimo
de 5.060,00 m? de superficie cultivable es un impacto positivo, directo, de
intensidad media, parcial, persistente, recuperable, acumulativo y
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

Se ocuparan 935,82 m? de suelo con potencialidad agricola para la
construccion de las edificaciones y la implementacion de las zonas de
esparcimiento. Impacto negativo, directo, de intensidad baja, puntual,
persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado por realizarse puntualmente pero con
caracter persistente. Ademas, dicha superficie no sobrepasa el 15% de la
parcela, por lo que se reservar la mayor cantidad posible para la explotacién
agricola.

Hidrologia

Agua de riego: se estima un gasto hidrico de 100 m®afio para el riego de la
explotacion agricola. Impacto negativo, directo, de intensidad media,
extenso, temporal, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado por el consumo de recursos hidricos.
Agua de abasto: segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE) el gasto
medio de agua por habitante y dia esta en 160 L/habitante. Si la villa turistica
tuviera un 100% de reserva de sus 9 plazas durante todo el afo, lo cual
resulta imposible dada la necesidad de utilizar al menos un dia para limpieza
entre una reserva y otra, se utilizarian 525,6 m? anuales. Cifra maxima que,
como se comenta, seria imposible de alcanzar. Impacto negativo, directo,
de intensidad media, extenso, temporal, irrecuperable, acumulativo y
sinérgico.

Se califica el impacto como moderado por el consumo de recursos hidricos.

Piscina: los dos spa suman un volumen maximo de 16,1 m3, que como se explicé
anteriormente se pretende que mantengan el agua durante al menos un afio
mediante tratamiento. El gasto por cada lavado de filtro en estos volimenes es
casi despreciable con respecto al volumen total, de la misma manera que la
evaporacion al ser instalaciones interiores tampoco sera tenida en cuenta. Por
ello, se determina que el gasto hidrico de los spa sera de su propio volumen al
afno, es decir, 16,1 m%afio. Impacto negativo, directo, de intensidad baja,
extenso, temporal, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado por el consumo de recursos hidricos.

Calidad atmosférica'y cambio climético

La edificacion obtendra un porcentaje superior al 60 % del ACS por medio de
captadores solares. Impacto positivo, directo, de intensidad alta, puntual,
persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.
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Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

En el futuro se instalaran placas fotovoltaicas para autoabastecimiento de
energia en los techos de las villas. Impacto positivo, directo, de intensidad
alta, puntual, persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

Paisaje

o El proyecto se desarrolla en SRPA por lo que la recuperacién de una
explotacién agricola con especies tradicionales supone un impacto positivo,
directo, de intensidad media, parcial, persistente, recuperable,
acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

o Laimplantacion de dos edificaciones de este tipo dentro de SRPA en entorno
natural supone un impacto negativo, directo, de intensidad media,
parcial, persistente, recuperable, no acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido al tipo de edificaciones y la
calidad natural del entorno en el que se implantan.
Bienes materiales y patrimonio

o No se prevé afeccidn a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.
Interaccién entre los factores

o La dnica interaccion posible entre los factores es que el uso de diferentes
recursos naturales (agua, carburantes, suelo, etc.) contribuya al desarrollo
del cambio climéatico. Sin embargo, a estas magnitudes se considera
despreciable. Impacto negativo, indirecto, de intensidad baja, extenso,
persistente, irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible dada la baja intensidad del mismo.

E)2.3. Fase de cese

e Poblacion y salud humana

o La generacion de una actividad econémica como es la realizacion de una
obra (demoliciébn) crea un impacto positivo, directo e indirecto, de
intensidad media, extenso, temporal, recuperable, acumulable vy
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

o La pérdida de una rentabilidad derivada del uso turistico para el promotor
supone un impacto negativo, directo, de intensidad alta, extenso,
temporal, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como severo dada la hipotética pérdida de ingresos
econdémicos del promotor.
Biodiversidad

o El uUnico impacto causado seria la extraccion de las nuevas especies
vegetales autéctonas sembradas como ajardinamiento. Impacto negativo,
directo, de intensidad baja, puntual, persistente, no acumulativo y
sinérgico.
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Se califica el impacto como compatible dada la zona y la baja magnitud.

e Suelo

o La desaparicion de una edificacion y estructuras anexas supondria una
liberacién de suelo al que se le puede dar otro uso, en este caso podria ser
un aumento de la superficie agraria. Impacto positivo, directo, de
intensidad baja, temporal, recuperable, no acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.

o Existe riesgo de compactacion del suelo debido al paso de maquinaria
pesada. Impacto negativo, directo, de intensidad media, puntual o
parcial, persistente, recuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como moderado debido a la aplicacion de medidas
preventivas y compensatorias, las cuales se detallaran en el apartado G) del
Documento Ambiental.

o Se realizarian movimientos de tierra para intentar volver a la pendiente
original del terreno y restaurar la zona. Impacto positivo, directo, de
intensidad media, puntual, persistente, recuperable, no acumulativo y
sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.
Hidrologia

o El uso de cierta cantidad de agua para la realizacion de las obras supone un
impacto negativo, directo, de intensidad baja, puntual, momentaneo,
irrecuperable, acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por la baja intensidad y lo breve del
mismo.

e Calidad atmosféricay cambio climético

o No se prevé afeccidn a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.

e Paisaje

o La desaparicién de una edificacidon y estructuras anexas dentro del paisaje
gue la comprende, tratandose este de un suelo rastico seria un impacto
positivo, directo, de intensidad nula, extenso, persistente, recuperable,
no acumulativo y sinérgico.

Se califica el impacto como compatible por ser positivo.
Bienes materiales y patrimonio

o No se prevé afeccién a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.
Interaccién entre los factores

o No se prevé afeccion a este aspecto en esta fase, desde el punto de vista del
uso de recursos naturales.

E)3. Interaccidn con explotaciones ganaderas

Por otro lado, también se debe estudiar la posicion de la edificacion de
uso turistico con respecto a la cercania con explotaciones ganaderas cercanas.
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Aproximadamente a 200 m al suroeste de la parcela se ubican 3
explotaciones ganaderas que parecen formar una sola asociacion.

e E-TF-016-14788: censo 23/01/2023. Especies: 8 ovinos de raza canaria
reproductores hembra.

e E-TF-016-14788: censo 23/01/2023. Especies: 8 caprinos de raza palmera
reproductores macho; 2 caprinos de raza palmera reproductores hembra.

e E-TF-016-14788: censo 19/01/2021. Especies: 1 porcino de raza hibrida de
cebo.

El resto de explotaciones ganaderas cercanas al ambito de actuacion se
encuentra a una distancia considerable para ser tenidas en cuenta. Durante la
visita no se percibieron malos olores, ademas, el régimen de vientos habitual
propicia la no interacciébn entre ambas actividades, por lo que no se prevé
afeccidon negativa de la explotacion ganadera sobre la actividad turistica.

»
Escala aprox. 1:4.0

Situacién de explotaciones ganaderas con respecto al proyecto. Fuente GRAFCAN

E)4. Valoracion general

En general, la mayoria de los efectos esperados son poco significativos y
resultan compatibles o0 moderados, ademas, se estableceran las
correspondientes medidas preventivas, reductoras y compensatorias que
minimicen todo lo posible cualquier efecto adverso mencionado.

Con respecto a la ubicacion del proyecto y areas protegidas circundantes,
se tendré en cuenta la ubicacion del proyecto dentro de ZARI y de las dos figuras
de proteccion especificas de avifauna, asi como los HIC. Para salvaguardar
estas situaciones se propondran medidas preventivas, correctoras y
compensatorias que minimicen impactos.

Pagina 69 de 109



CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

Por otro lado, con respecto a los HIC, hay que puntualizar que fueron
implantados sobre un SRPA por lo que eran susceptibles de ser afectados por
una actividad agricola futura, como es el caso. De esta manera, la imposicion de
estas categorias de proteccion no fue consensuada y adecuada con el
planeamiento establecido. Ademas, uno de los HIC, el 4050 se le aplicd a un
fayal-brezal de sustitucion debido a que desde hace décadas se realiza un
aprovechamiento forestal de la parcela, la cual, ademas, presenta indicios de
una actividad agricola en el pasado. Con respecto al otro HIC, el 9550, los pinos
presentes en la parcela son 3, de grandes dimensiones, para los cuales se
solicitara permiso para talarlos, aunque se ha dimensionado el proyecto para
dejarlos en caso de no ser autorizada la tala. Ademas, las zonas circundantes
ya presentan una densidad de pinos adecuada como para que la pérdida de 3
ejemplares no suponga una afeccion significativa.

Por ultimo, hay que puntualizar que, de llegar a darse la fase de cese del
proyecto, es decir, realizar a la demolicion de la edificacion, dicha accion llevaria
asociado su propio Plan de Gestion de Residuos de Demolicion, asi como una
ampliacion de la explotacion agricola o un proyecto de restauracion ambiental.

El andlisis de los impactos en fase de cese que se ha hecho en este
informe seria una aproximacion de la misma, dada la imposibilidad de analizar
posibles impactos con certeza en este momento.
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F) Vulnerabilidad del proyecto

F)1. Vulnerabilidad del proyecto frente a desastres naturales

Segun la herramienta RIESGOMAP para prevencion de riesgos naturales y
tecnoldgicos que se puede consultar en el visor de GRAFCAN, la probabilidad de
riesgo de que se den desastres naturales en la ubicacion del proyecto es BAJA. A
continuacion, se muestran las diferentes capturas realizadas comparando la parcela
objeto de proyecto con las cartografias disponibles para cada riesgo por desastre
natural contemplado:

i if N p — §
l4 f‘ /} ( ';‘ L ~“ L; ).

Parcela con respecto ariesgo por INCENDIO FORESTAL: MEDIO
Fuente GRAFCAN - RIESGOMAP

lat: 289 47" 44,04" N fon: 179 54' 3312 0
21602262 y: 31BEEN 24 2:1109.23 m.

Escala aprox. 1:8.000

Parcela con respecto a riesgo por ERUPCION VOLCANICA: MUY BAJO
Fuente GRAFCAN — RIESGOMAP
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Parcela con respecto a riesgo por MOVIMIENTOS SISMICOS: BAJO
Fuente GRAFCAN — RIESGOMAP

Parcela con respecto a riesgo por DINAMICA DE LADERAS: BAJO
Fuente GRAFCAN — RIESGOMAP
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Parcela con respecto a riesgo por INUNDACION: NO SE CONTEMPLA
Fuente GRAFCAN - RIESGOMAP

Ademas de la consulta en la herramienta RIESGOMAP del visor GRAFCAN,
también se lleva a cabo una valoracion propia sobre el riesgo del proyecto a sufrir a
estas catastrofes naturales analizadas, asi como otras:

e Sismico y volcanico: actualmente la isla de La Palma esta pasando un
periodo volcanico muy intenso, con una alta sismicidad, por ello en este
momento podemos decir que estos riesgos son altos. En circunstancias
normales, dado que La Palma es una isla volcanica, dichos riesgos siguen
siendo una incertidumbre, porque como hemos comprobado, estos desastres
naturales pueden suceder dada la juventud de la isla, geolégicamente
hablando. Este proyecto en concreto se encuentra en la zona mas antigua de
la isla, el escudo central norte, por lo que el riesgo se deberia calificar como
BAJO.

¢ Inundacion: dada la permeabilidad propia de los suelos volcanicos jovenes,
se puede afirmar que el riesgo de inundacién es MUY BAJO.

e Dinamica de laderas: dada la pendiente de la zona donde se encuentra la
parcela, se califica como BAJO.

e Vendavales: la parcela en cuestion presenta algunos arboles de gran
tamafio, asi como otros en los alrededores, los cuales frente a grandes
vendavales podrian sufrir roturas de ramas o caidas que podrian impactar
contra las edificaciones o generar desperfectos en la explotacion agricola. Se
califica tal riesgo como ALTO.

¢ Incendio forestal: la zona en cuestidon esta rodeada de &mbitos muy rasticos,
de caracter natural y con amplia cobertura vegetal arbustiva, asi como el
emplazamiento del proyecto en ZARI, hace que se lo califique el riesgo de
incendio forestal como ALTO.
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F)2. Vulnerabilidad del proyecto hacia los factores ambientales

Dada la naturaleza del proyecto, tal y como se pretenden llevar a cabo, el
riesgo mas importante que podria llegar a generar el mismo es una rotura de la
fosa séptica o de las zonas de spa por un movimiento sismico.

En ambos casos, los factores ambientales mas afectados serian el suelo
y la hidrologia, pues se produciria una contaminacion por aguas grises, negras
o salinas. En cualquier caso, este accidente se trataria de forma adecuada lo
antes posible para minimizar los efectos negativos causados. Ademas, esta
estructura estara dotada de sistemas constructivos capaces de soportar dichos
fendbmenos en condiciones normales.
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G) Establecimiento _de medidas preventivas, correctoras vy
compensatorias para reducir, eliminar o compensar efectos
ambientales significativos

Se dividiran las siguientes medidas segin su momento de aplicacién a lo
largo de las diferentes fases del proyecto. De esta manera, las fases seran las
siguientes: fase de planificacidn, fase de ejecucion y fase de explotacion.

No se aplicaran medidas para la fase de cese en esta etapa puesto que
se desconoce la situacion en la que nos encontrariamos tanto de condiciones
ambientales como de la evolucion del proyecto, por ello, si se fuera a desarrollar
dicha fase, en su momento se desarrollara un Plan de Demolicién que contenga
su propio Estudio de Gestion de Residuos de Demolicion.

G)1. Medidas en fase de planificacion

e Se redactd el correspondiente Estudio de Gestion de Residuos de Obra
(consultar Anexo | del presente Documento Ambiental o el proyecto técnico).
Encargado: Proyectista y Director de Obra

e Se redactara Plan de Seguridad y Salud para evitar cualquier accidente entre
los trabajadores. Encargado Director de Obra.

¢ Se ha planificado la explotacién agraria de almendros, siendo este un cultivo
gue se va a integrar perfectamente en el paisaje del municipio y que cuenta
con unas necesidades hidricas que casi con total seguridad la mayoria de los
afios sera solventada con las precipitaciones que acontezcan. Ademas, la
productividad y rentabilidad estd garantizada. Acuerdo entre promotor,
proyectista, técnico agricola y redactor del Documento Ambiental.

e Se ha proyectado un ajardinamiento autéctono adaptado al piso bioclimético
primando la no presencia de especies arboreas ni con potencial combustible
debido a la ubicacion del proyecto dentro de ZARI. Encargado: redactor del
Documento Ambiental.

e Se debe dimensionar y preparar la red de riego y el depdsito para que
ademas de cumplir la funcion de regadio también puedan responder a la
defensa del proyecto frente a incendios forestales. Por ello, la bomba de
regadio estara sobredimensionada en términos de potencial y desde el
estanque saldra una tuberia de acero galvanizado de 2 pulgadas hacia las
edificaciones, dotada de varias boquillas con racor Barcelona. Acuerdo entre
el técnico agricola y el redactor del Documento Ambiental.

e Se solicitara correspondiente autorizacion de tala, o en su defecto poda, para
los ejemplares de pino canario existentes en la parcela. Dicha especie se
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encuentra protegida por la Orden de 20 de febrero de 1991, de la Consejeria
de Politica Territorial, sobre proteccion de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Autonoma de Canarias, en su Anexo lll. Dada la
situacion de la parcela en ZARI, asi como el posible riesgo de roturas e
impactos frente a vendavales, resulta importante llevar a cabo la tala de los
pinos para dotar al proyecto de mayor seguridad. Ademas, también sera
necesario solicitar dicha autorizacion para otras especies, tal y como se ha
detallado con anterioridad. Una vez finalizado el trdmite de Evaluacion de
Impacto Ambiental, si el resultado fuera favorable, el promotor presentara
dicha solicitud ante el Servicio de Medio Ambiente y Emergencias del Cabildo
Insular de La Palma.

G)2. Medidas en fase de ejecucion

e Se debera proporcionar al contratista el Estudio de Gestién de Residuos de
Obra, asi como las medidas y el Programa de Vigilancia Ambiental a cumplir.
Asimismo, el contratista debera de informar de ello a sus trabajadores.
Verificar por el Director de Obra previo a la ejecucion.

e Se informard al contratista y los trabajadores del contenido del Plan de
Seguridad y Salud. Asimismo, se instalara la carteleria necesaria para avisar
de peligros y/o normas a cumplir durante el desarrollo de la obra. Verificar por
Director de Obra y contratista previo al inicio de la obra, asi como durante.

e Los vehiculos y maquinaria de obra deberan estar en perfecto estado de
revision y con su correspondiente ITV en vigor. Verificar antes y durante la
obra. Responsable el Director de Obra y el capataz de obra.

e Debera existir un area impermeable junto a la obra para deposicion de
cualquier material con riesgo de fugas y se contara con materiales
absorbentes por si se produzcan escapes. Verificar antes y durante la obra.
Responsable el Director de Obra y el capataz de obra.

e Se debera contar con WC portatil para los usuarios de la obra, al cual se le
realizar4 evacuacion periddica por gestor de residuos autorizado. Verificar
antes y durante la obra. Responsable el Director de Obra y el capataz de
obra.

e Se Iimportardn los aridos, pétreos y tierras necesarios de gestores
autorizados con obtencion responsable. Verificar antes y durante la obra.

Responsable el Director de Obra y el capataz de obra.

e Se realizaran riegos periodicos para reducir la emisibn de polvo en
suspension. Segun las condiciones meteoroldgicas lo requieran podran ser
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diarios o dos veces al dia. Verificar durante la obra. Responsable el Director
de Obra y el capataz de obra.

Los acumulos de material no podran superar los dos metros de altura y se
cubrirdn con malla y regaran si las condiciones meteoroldgicas lo requieren.
Verificar antes y durante la obra. Responsable el Director de Obra y el
capataz de obra.

Los cambios de aceite y mantenimiento de la maquinaria y vehiculos se
deberan realizar fuera de la parcela en lugar habilitado para ello. Verificar
durante la obra. Responsable el Director de Obra y el capataz de obra.

Se gestionaran los RSU generados en obra de la manera correcta. Verificar
durante la obra. Responsable el Director de Obra y el capataz de obra.

Se instalaran captadores solares capaces de suministrar un porcentaje de
ACS igual o superior al 60 % del consumo.

Se instalard una fosa séptica y pozo filtrante para la gestion de las aguas
residuales. Previo a su instalacién se debera contar con la correspondiente
autorizacion de punto de vertido de aguas residuales. Verificar por el Director
de Obra al finalizar esta.

Se instalara recirculado las aguas del lavado del filtro de los spa al punto de
vertidos de aguas residuales una vez autorizado el mismo.

Se instalaran elementos que permitan la reduccién del consumo de agua en
el interior de las edificaciones. Asimismo, en las acciones de obra que
requieran uso de agua se realizara un gasto racional de dicho recurso.
Verificar al acabar la obra por el promotor y Director de Obra.

Preferentemente se utilizardn electrodomésticos y alumbrado con calificacion
energética eficiente y de bajo consumo. Verificar por el promotor al acabar la
obra.

Dadas las especies de avifauna susceptibles de existir en el ambito préximo
de la parcela y, con la intencién de evitar los periodos de reproduccion y cria
de las mismas, se limitaran los trabajos que generen ruidos estridentes a los
meses comprendidos entre julio y enero, ambos inclusive. Verificar por el
Director de Obra durante todo el desarrollo de la misma.

Se procurara que la maquinaria pesada discurra siempre por las mismas vias
para evitar compactacion del suelo en mas superficie de la necesaria.
Ademas, al acabar la obra si dicha superficie fuera a ser sembrada esta sera
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descompactada utilizando los métodos necesarios. Verificar por el Director
de Obra y capataz de obra durante el transcurso de la misma.

e El recurso suelo que fuera a ser compactado por la ubicacion de las villas
sera retirado previamente y reservado para su posterior utilizacion en zonas
de la parcela con mayor déficit de tierra vegetal. Verificar por el Director de
Obra y capataz de obra previo al inicio y durante el transcurso de la misma.

G)3. Medidas en fase de explotacion

e Se realizard una gestion responsable de los RSU generados por el
establecimiento turistico. Verificar semanalmente por el promotor.

e Se verificara el correcto funcionamiento de los captadores solares. Verificar
previo al inicio de la explotacién por el Director de Obra 'y el promotor.

e El alumbrado exterior debera ser el minimo posible con la intencién de no
afectar en mayor medida a las aves nocturnas, las cuales se desorientan con
las luces artificiales.

Ademas, se debe cumplir lo establecido en el Real Decreto 243/1992, de 13
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de
octubre, sobre proteccion de la calidad astrondmica de los Observatorios del
Instituto de Astrofisica de Canarias. Todos los alumbrados de exteriores
deberan evitar la emision de luz por encima del horizonte y habran de
realizarse de con lamparas que produzcan la minima perturbacion de las
observaciones astronomicas, la distribucion espectral de la luz emitida por las
lamparas ha de ser tal que la suma de las radiancias espectrales para todas
las longitudes de onda menores de 440 nm sea inferior al 15 % de su
radiancia total. Si es superior debera aplicarse un filtro que cumpla el limite
anterior. El filtro deberd ser sometido a inspecciéon con una periodicidad
minima de dos afos. Verificar al acabar la obra por el promotor y Director de
Obra.

e Comprobar el correcto funcionamiento de la fosa séptica y pozo filtrante
instalado. Verificar por el Director de Obra.

e Se controlard el consumo responsable de agua de abasto en el
establecimiento turistico. Se propone el uso de carteleria solicitando al
usuario dicho uso responsable pues el agua es un bien comln escaso.
Verificar por el promotor previo al inicio de la explotacion, asi como durante
la misma.
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e Se informard tanto a los promotores como a los usuarios del establecimiento
turistico de como tienen que actuar en caso de avistamiento de fauna, mas
concretamente avifauna, con necesidad de atencion especializada. Se
verificara por Director Ambiental de Obra o técnico competente previo al inicio
de la explotacion.
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H) Programa de Vigilancia y Sequimiento Ambiental

Esta parte del Documento Ambiental recoge la forma de en la que se ha
de dar cumplimiento a las medidas descritas en el documento, asi como las que
emita el Informe de Impacto Ambiental.

Si los promotores decidieran encargar la Direccibn Ambiental de Obra al
técnico redactor de este documento ambiental, seria el mismo el encargado del
cumplimiento del Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental. En caso
contrario, seran el arquitecto, o persona que este designe, los encargados de
verificar el cumplimiento de dicho programa.

La responsabilidad de la toma de datos y otras labores de verificacion
recae sobre todos los agentes implicados en el proyecto, dada la imposibilidad
de los técnicos de acudir a la parcela a diario. Ello supone que tanto promotores,
capataz de obra y trabajadores, arquitecto y aparejador y, en su caso, Director
Ambiental de Obra, deberan dar fe del cumplimiento de las medidas descritas.

Los datos deberan recogerse en fichas de cumplimiento de control de
condicionantes. Las cuales, como minimo, recabaran los siguientes datos:
nombre del tomador de datos y en qué calidad de persona; nombre del redactor
del informe y en qué calidad de persona; fecha de seguimiento; estado de obra
(inicio, ejecucién o finalizacion); estado de las medidas; observaciones;
incidencias, asi como la forma de corregirlas en forma de propuestas o nuevas
medidas; conclusion y firma. A continuacion se proporciona un ejemplo de ficha
de toma de datos:

Promotor, ubicaciéon
y PR CEALP

Nombre y cargo/s
tomador/es de datos

Fase del proyecto

(Inicio/Obra/Finalizacion/Primer afio) Fecha

Lista de condicionantes Documento Estado de la medida No

. (Inicio/Ejecucién/ | Cumple
Ambiental e IIA Realizada) cumple
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Observaciones

Incidencias

Propuestas o nuevas
medidas

Conclusiones

Firma

Ejemplo de ficha de toma de datos. Elaboracién propia

A partir de estas fichas, se elaboraran unos informes de seguimiento y
vigilancia ambiental de obra que resuman los datos tomados por las fichas, las
cuales deben ir anexadas en cada informe.

La toma de datos mediante el relleno de las fichas debe tener asociada
una periodicidad que puede ser diaria, semanal o0 mensual, dependiendo de la
periodicidad asociada a cada medida. Dicha periodicidad, asi como los
encargados de tomar los datos de cada medida, se recoge en el apartado
anterior para evitar duplicidad de informacién (consultar apartado G).

Igualmente, los informes a realizar por el Director Ambiental de Obra o por
el Director de Obra en ausencia del primero, también deben tener asociada una
periodicidad. En el caso de los informes de vigilancia ambiental, es decir, los
realizados durante la fase de obra, se realizara uno previo al inicio de la obra; los
necesarios mensualmente o cada dos meses durante la obra, dependiendo de
la velocidad de avance de la misma; y otro a modo de clausura de la obra.

En el caso de los informes de seguimiento ambiental, es decir, los
realizados en el primer afio de actividad del proyecto, se realizardn cada cuatro
meses, siendo un total de tres.

Los informes de vigilancia y seguimiento ambiental estaran a disposicion,
tanto del Organo Sustantivo como del Organo Ambiental, si estos le son
requeridos. Ademas, se le entregaran todos los informes al promotor, quien
tendra la obligacion de guardarlos durante un periodo minimo de 5 afios.

En cuanto al cumplimiento de las medidas propuestas, asi como las
impuestas por el Informe de Impacto Ambiental, antes de iniciar el proyecto, se
proporcionara al capataz de obra un listado con las medidas a cumplir, y se
informara de ello a los obreros. Adjunto al listado de medidas se proporcionara
también el Estudio de Gestion de Residuos.
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Resumen no técnico

El presente Documento Ambiental recoge toda la informacion necesaria
para la realizacién del tramite administrativo de Evaluacién de Impacto Ambiental
Simplificada (evaluacién ambiental de proyectos).

Para ello se somete la informacion recabada a analisis técnico de un buen
namero de personas, con diferentes perfiles, quienes determinaran si el proyecto
puede o no causar efectos significativos dafiinos sobre el medio ambiente en
general.

Al ser la evaluacion de caracter Simplificado (de menor nivel que la
Ordinaria), el resultado de esta podra ser que no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, y por tanto se puede ejecutar o, por el contrario, si los tiene
y se debe someter a Evaluacion Ordinaria.

La informacion que se presenta en el documento esta estructurada segun
el art. 45.1 de la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental. Mientras que el proyecto
se fundamenta sobre los planes de aplicacién vigentes, asi como la Ley 14/2019,
de “islas verdes”, como se la conoce comunmente.

A rasgos generales, el proyecto consiste en la creacién de dos nuevas
edificaciones para uso turistico en suelo rustico, ademas de equipamientos de
esparcimiento, asociadas a una nueva explotacion agricola de almendros.

Para este fin, el documento muestra la siguiente informacién: motivacion
legislativa para realizar la evaluacion; descripcidon y ubicacion del proyecto;
alternativas estudiadas para el proyecto; descripcién del medio ambiente que
rodea el proyecto; andlisis de impactos del proyecto sobre el medio; estudio de
vulnerabilidad el proyecto; aplicacién de medidas correctoras, compensatorias y
preventivas; y el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Objeto del trabajo: BASICO DE ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELEROQ DE DOS VILLAS
Emplazamiento: Paraje El Lance, barrio de Juan Adalid

Localidad: Villa de Garafia C.P.. 3BT787

Proyectista:  José Henry Garritano Pérez

Colegio profesional: Colegio de Arquitectos de La Palma N° Col.: 1581
Proyectista:

Colegio profesional: N? Cal -
Sociedad:

Colegio profesional: N° Col.:
Promotor: DIEGO PEREZ CASTILLO N.LFJ/CILF.: 42189312K
Domicilio: Avda. Felipe Lorenzo n® 4, 3°D, puerta 19 Tfno: 609057063
Localidad: Tazacorte C.P.: 38770
Representante: MN.LF

Autor del estudio de gestidn de RCD:  José Henry Garritano Pérez

Colegio profesional: Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma N° Col.: 1581
N.LF: 42191443)

Domicilia: Carretera a Puerto Naos 332 Tino: 922403772
Localidad: Los Llanos de Aridane C.P.. 38760

ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE RESIDUOS

*Ante la falta de informacién precisa sobre la generacion de los residuos de la construccion, se ha

recurrido a estudios del ITeC ({Instituto de fecnologia de la construccion de Catalufia) y de la

Comunidad de Madrid.

Se manejan parameiros estimativos con fines estadisticos con una densidad tipo del orden de 1,5

tnfim3*a 0,5 tn/m?*

OBRA NUEVA:

VOLUMEN total estimado de residuos:

V tierras y pétreos de la excavacion = 145 m?
V “otros residuos” =S x H [m?*] = 279,86 m? x 0,20 m = 55,97 m?
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PESO total estimado de residuos:

PESO tierras y pétreos de la excavacion (en Tn):

V tierras y pétreos de la excavacion x d [Tn] = 145 m® x 2,00 tn/ m?* = 290,00 tn

PESO total estimado de “otros residuos” (en Tn):
V “otros residuos” x d [Tn] = 55,97 m* x 0,70 tn/ m® = 39,18 tn

S: superficie construida total [m?]

H: altura media de RCD [m]; se estimaen 0,20 m

V total: Volumen total RCD [m?]

d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tn/fm?® y 0,5 tn/m3.

RCD: Residuos de Construccion y Demaolicion

Una vez estimado el dato global de Tn de RCD por m? construido, estimamos el peso por tipologia de

residuos:

Estimacion del peso por tipologia de RCD

Tipo de RCD

t (% en peso)

n
(=Tn total x t/100)

RCD de naturaleza no pétrea

Asfalto (codigo LER: 17 03 02) 5,00 % 1,96
Madera (codigo LER: 17 02 01) 4,00 % 1,57
Metales (codigo LER: 17 04) 2,50 % 0,98
Papel (codigo LER: 20 01 01) 0,30 % 0,12
Plastico (cddigo LER: 17 02 03) 1,50 % 0,59
Vidrio (codigo LER: 17 02 02) 0,50 % 0,20
Yeso (codigo LER: 17 08 02) 0,20 % 0,08
14,00 % 5,49
RCD de naturaleza pétrea
Arena, grava y ofros aridos (codigo LER: 01,04,08 y 20 03 01) 4,00 % 1,57
Hormigdn (codigo LER: 17 01 01) 12,00 % 470
Iég:lzlinllnz:-sr azulejos y otros ceramicos (codigo LER: 17 01 02 v 17 01 54 00 % 21,16
Piedra (codigo LER: 17 09 04) 5,00 % 1,96
75,00 % 29,38
RCD potencialmente peligrosos y otros
Basura (codigo LER: 20 02 01 y 20 03 01) 7,000 % 2,74
Potencialmente peligrosos y otros 4000 % 1,56
11,000 % 4,31
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Estimacion del volumen por tipologia de RCD, segun el peso evaluado

. V por RCD
Tipo de RCD d [tn / m?] (=Tn / d)

RCD de naturaleza no pétrea
Asfalto (codigo LER: 17 03 02) 1,00 1,95
Madera (codigo LER: 17 02 01) 1,50 1,04
Metales (codigo LER: 17 04) 1,50 0,65
Papel (codigo LER: 20 01 01) 0,75 0,15
Plastico (codigo LER: 17 02 03) 0,75 0,78
Vidrio {codigo LER: 17 02 02) 1,00 0,19
Yeso (codigo LER: 17 08 02) 1,00 0,07
RCD de naturaleza pétrea
Arena, grava y otros aridos (cddigo LER: 01,04,08 y 20 03 01) 1,50 1,04
Hormigén (cddigo LER: 17 01 01) 1,50 313
Iag;inllos, azulejos y otros ceramicos (codigo LER: 17 01 02y 17 01 125 16,92
Piedra (codigo LER: 17 09 04) 1,50 1,30
RCD potencialmente peligrosos y otros
Basura (codigo LER: 20 02 01 y 20 03 01) 0,70 3,91
Potencialmente peligrosos y otros 0,60 2,61
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DEMOLICION: EDIFICIO CONVENCIONAL NO INDUSTRIAL

S: superficie construida total [m?]
V: Volumen RCD [m?]
d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tnfm*y 0,5 tnfm®.

RCD: Residuos de Construccién y Demolicidn

Evaluacion tedrica del volumen de RCD:

=r 3
Tipo de RCD V}‘MTOS‘;D S (:V;"x 5)
Estructura de fabrica
Naturaleza no pétrea 0,068 0,00
Natural_eza pétrea . 0,656 0,00 m? 0,00
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacidn 0,726 0,00
Estructura de hormigén
Naturaleza no pétrea 0,064 0,00
Natural_eza pétrea . 0,829 0,00 m? 0,00
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacidn 0,895 0,00
Estimacion del peso de los RCD segun el volumen evaluado:
Tipo de RCD d (:J: d)
Estructura de fabrica
Maturaleza no pétrea 0,00 0,00
Maturaleza petrea 0,00 0,00
Potencialmente peligrosos 0,00 0,00
Total estimacion 0,00
Estructura de hormigén
Maturaleza no petrea 0,00 0,00
Maturaleza pétrea 0,00 0,00
Potencialmente peligrosos 0,00 0,00
Total estimacion 0,00

Vu: m? RCD /m? obra

S: superficie construida

V:m?*de RCD

d: densidad tipo (entre 1,5 y 0.5 tn/m?)
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DEMOLICION: EDIFICIO INDUSTRIAL

S: superficie construida total [m?]
V: Volumen RCD [m?]
d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tnim?* y 0,5 tn/m?3.

RCD: Residuos de Construccion y Demaolicion

Evaluacion tedrica del volumen de RCD

= 3
Tipo de RCD VEE‘O;‘;D s (:v:x 5)

Estructura de fabrica

Maturaleza no petrea 0,003 0,00

Natural.eza pétrea . 0,806 0,00 m? 0,00

Potencialmente peligrosos 0,002 0,00

Total estimacion 0,811 0,00
Estructura metalica

Maturaleza no petrea 0,285 0,00

Natural.eza pétrea . 0,971 0,00 m? 0,00

Potencialmente peligrosos 0,007 0,00

Total estimacion 1,263 0,00
Estructura de hormigén

Maturaleza no pétrea 0,128 0,00

Natural.eza pétrea . 1,065 0,00 m? 0,00

Potencialmente peligrosos 0,002 0,00

Total estimacion 1,195 0,00
Estimacidn del peso de los RCD segun el volumen evaluado:

Tipo de RCD d {:J: d)

Estructura de fabrica

Maturaleza no pétrea 0,00 0,00

Maturaleza pétrea 0,00 0,00

Potencialmente peligrosos 0,00 0,00

Total estimacion 0,00
Estructura metalica

Maturaleza no petrea 0,00 0,00

Maturaleza pétrea 0,00 0,00

Potencialmente peligrosos 0,00 0,00

Total estimacion 0,00
Estructura de hormigén

Maturaleza no petrea 0,00 0,00

Maturaleza pétrea 0,00 0,00

Potencialmente peligrosos 0,00 0,00

Total estimacion 0,00
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MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS

Mo se prevé operacion de prevencion alguna

Estudio de racionalizacion y planificacion de compra y almacenamiento de materiales

Realizacion de demolicion selectiva

Utilizacién de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, etc.)

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, blogues, etc.) seran
multiplos del médulo de la pieza para asi no perder material en los recortes

Se sustituiran ladrillos ceramicos por hormigén armado o por piezas de mayor tamafio

Se utilizaran técnicas constructivas “en seco”

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej. Pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras
irmtantes o CFC)

Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacion de tierras o la
reutilizacion de las mismas

Se utilizaran materiales con “cerificados ambientales” (Ej. Tarimas o tablas de encofrado con
sello PEFC o FSC)

Se utilizaran aridos reciclados (Ej, para subbases, zahorras, etc) PVC reciclado o maobiliario
urbano de material reciclado, etc.

Se reduciran los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con
envases retornables al proveedor o reutilizacion de envases contaminados o recepcién de
materiales con elementos de gran volumen o a granel normalmente servidos con envases

] O 4

Otros:

OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN
LOS RESIDUOS QUE SE GENEREN EN LA OBRA

Operacion prevista Destino previsto®

Mo se prevé operacion de reutilizacion alguna Fropia obra

Reutilizacién de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacién de residuos minerales o pétreos en aridos
reciclados o en urbanizacién

Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacion de matenales metalicos

4
0
[
[
0
[
[

Otros (indicar)

*Especificar si el destino es la propia obra o externo,; en este ultimo caso, especificar.

PREVISION DE OPERACIONES DE VALORACION "IN SITU" DE LOS RESIDUOS GENERADOS

Mo se prevé operacion alguna de valoracién "in situ”

Utilizacién principal como combustible o como ofro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracién de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

|

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas
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[] | Regeneracion de acidos y bases

[] | Tratamiento de suelos, para una mejora ecologica de los mismos.

[] Acumulacion de residuos para su tratamiento segan el Anexo I1L.B de la Decision Comision
96/350/CE.

[] | Otros:

DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORAEBLES "IN SITU™.

RCD: Naturaleza no pétrea

Tratamiento

Destino

Mezclas Bituminosas distintas a las

0| gel codigo 17 03 01 Reciclado
[] | Madera Reciclado
Metales: cobre, bronce, Ilatdn,
[ 1 | hierro, acero,..., mezclados o sin | Reciclado
mezclar
B4 | Papel , plastico, vidrio Reciclado Propia obra
B | Yeso Propia obra
RCD: Naturaleza pétrea
Residuos pétreos trituradas distintos
[]
del codigo 01 04 07
X Res@ucrns de arena, arcilla, Reciclado Propia obra
hormigdn,. ..
Ladrillos, tejas vy  materiales ;
] cerdmicos Reciclado
RCDs mezclados distintos de los -
0| codigos 17 09 01, 02y 03 Reciclado
RCD: Potencialmente peligrosos vy
otros
Mezcla de materiales con
[ | sustancias peligrosas 0 | Depdsito Seguridad
contaminados
Materiales de aislamiento que . )
[ contienen Amianto Deposito Segunidad
Residuos de  construccion vy . ;
[ demolicidn que contienen Mercurio Deposito Seguridad
Residuos de  construccion y . )
[] demolicién que contienen PCB's Depésito Seguridad
Otros residuos de construccion y . ;
[ demolicion que contienen SP’s Deposito Seguridad
Materiales de aislamiento distintos -
U'| Gelos 17 06 01y 17 06 03 Reciclado
] Tierras y piedras que contienen
sustancias peligrosas
] ,;Z?a”szs dfﬂ?gﬁ; }(mlnerales ne Tratamiento/Deposito
] | Tubos fluorescentes Tratamiento/Depdsito
[ | Pilas alcalinas, salinas y pilas boton | Tratamiento/Deposito
[ Envase_:s vacios de plastico o metal Tratamiento/Depésito
contaminados
[ Sobrantes de pintura, de bamices, Tratamiento/Depésito

disolventes, ...
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Estudio de gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD)

| L] | Baterias de plomo Tratamiento/Depdsito

MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA. En particular, para el
cumplimiento por parte del poseedor de los residuos de la obligacion establecida en el apartado 5 del

articulo 5*.

B4 | Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

X Derri_bo separativo/ Segrega:;i:in en ocbra nueva (e pétreos, madera, metales,
plasticos+cartdn+envases, organicos, peligrosos).

u Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento
en planta
Separacion in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacién inicial las

[] cantidades limitantes, segin Disposicién final cuarta.

] | Idem. Aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

u Separaqié:n_ por agente gxtemo_dg los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la
estimacion inicial las cantidades limitantes.

] | Idem. Aungue no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.
Se separaran in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5,

[] segun medicidn y presupuesto.

[ ]| Otros:

PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,
SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

Plano en el que se indique la posicion de:

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos,
metales, vidrios, cartones, etc).

Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigén.

Almacenamiento de residuos y productos toxicos potencialmente peligrosos.

Contenedores para residuos urbanos.

Ubicacion de planta mavil de reciclaje “in situ”.

Ubicacion de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a reutilizar

] I

Ofros:

*Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de

fa obra y sus sistemas de gjecucion, siempre con el acuerdo de la direccion facultativa de la obra.
At41ah
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Estudio de gestion de Residuos de Construccién y Demolicion (RCD)

PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO EN RELACION CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION Y, EN SU
CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

Actuaciones previas en derribos: se realizara el apeo, apuntalamiento, etc. de las partes o
elementos peligrosos, tanto en la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma
general, se actuara retirando los elementos contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea
posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (ceramicos, marmoles, etc).
Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinteria, y demas elementos gue lo permitan. Por dltimo, se procedera dermribando el resto.

El deposito temporal de los escombros, se realizara en contenedores especificos con la
ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en
acopios, también debera estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de
residuos. Segun medicidn y presupuesto.

El depédsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc), que se realice
en contenedores o en acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo
adecuado.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
necesarias para evitar el depésito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horaric de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacion para cada tipo de RCD.

Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias
objeto de reciclaje o deposicion. En este (ltimo caso se debera asegurar por parte del contratista
realizar una evaluacion econdmica de las condiciones en las que es viable esta operacion. Y
también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccion lo
permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccidén de Obras
sera la responsable Ultima de la decision a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o
autondmicas perinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera, etc.) sean
centros autorizados. Asi mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizara un estricto control documental, de modo
que los transportistas y gestares de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega
en destino final.

Para aquellos RCDs (tierras, pétreos.. ) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de
restauracion, se debera aportar evidencia documental del destino final.

[

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una
obra de derribo o se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacién
nacional vigente, la legislacion autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases,
lodos de fosas sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la
legislacién y autoridad municipales.

Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigdén, seran tratados como residuos
‘escombro”.

Ante la deteccidn de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a las
autoridades ambientales pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto
9/2005.

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos téxicos o peligrosos de los plasticos
y restos de madera para su adecuada segregacién, asi como la contaminacion de los acopios o
contenedores de escombros con componentes peligrosos.

| SR W

Otros:
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Estudio de gestion de Residuos de Construccion y Demeoliciéon (RCD)

VALORACIGNF DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Tipo de RCD Estimacion RCD Coste gestion Importe €

Tierras y pétreos de la
", 145,00 m* 6,05 €/m?® 877,25¢€
excavacion
De  naturaleza  no 5,49 Tn 10,60 €/Tn 58,19 €
pétrea
De naturaleza pétrea 29,38 Tn 7.27 €Tn 213,59 €
Potencialmente 431T 32,30 €T 139,21 €
peligrosos y otros ’ n ’ n ’
Otros 0,00
TOTAL 184,18 1288,25 €
En Villa de Garafia, a de marzo de 2023

Firmado (El autor del Estudio de Gestion de RCD):

Pag. 10 de 10




CONSULTORIA &
SERVICIOS AMBIENTALES

David Hdez

Anexo |. Memoria Agricola

Pagina 97 de 109



EXPLOTACION AGRICOLA

‘LA MATA®

Promotor: DIEGO PEREZ CASTILLO

Termino Municipal: GARAFIA
Autor: Roman Pérez Cabrera, Ingeniero Técnico Agricola

Fecha: abril de 2023



MEMORIA
Objetivos
Antecedentes
Descripcion de las obras

Presupuesto



MEMORIA

AUTOR
TITULACION
PROMOTOR
SITUACION
MUNICIPIO
ISLA

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Roman Pérez Cabrera

Ingeniero Tecnico Agricola, Colegiado 595
Diego Perez Castillo

La Mata

Villa de Garafia

San Miguel de La Palma

DATOS ESTADISTICOS

Parcela 38016A0600105600002G
Superficie catastral 6.433,00 m?
Superficie cultivada 5.060,00 m? - 78,66 %

OBSERBACIONES

Se pretende implantar el cultivo de almendros. En la parcela existen tres pinos de

grandes dimensiones, que se respetaran.



MEMORIA DESCRIPTIVA
OBJETIVO
Se trata de la puesta en produccion de una finca que actualmente esta de erial. Se
aprecia el trazado de antiguos bancales tradicionales, pero la parcela esta cubierta de
matomral que ocupa la parte baja vy central. ¥ pinos de distintos tamafios en la parte

alta.

ANTECEDENTES.

La propiedad esta formada por la parcela 38016A0600105600002G, del término
Municipal de Villa de Garafia. Segun Aprobacion Definitiva de Plan General de
Ordenacion de Garafia, publicada el 06/05/2019 en el BOC 106/19 y el 07/06/2019 en
el BOP 069/19 como Suelo Rustico de Proteccion Agricola (SRPA).

El SRPA segun Aprobacion Definitiva de Plan Insular de Ordenacion de La Palma,

publicado &l 01/04/2001 en el BOC 067/11 tiene la etiqueta C22 Interés Agropecuario
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Zonificacion y Usos: Ambitos risticos con interés econémico
Ambito Ambitos risticos con interés econdémico

Zonas C



Leyenda
Zona PORN
Zona OT

Subzona

Etiqueta

Descripeion

Uso

ambiental

conservacion

Uso

ambiental

cientifico

Uso

ambiental

educacion

Uso

esparcimiento no

adaptado

Uso
1
Uso

4

Uso
3

Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso

esparcimiento tipo
esparcimiento tipo
esparcimiento tipo

equipamientos
infraestructuras
forestal

agricola tradicional
agricola intensivo
ganadero pastoreo
ganadero familiar

ganadero

complementario

Uso

ganadero

profesional

Uso
Uso
Uso

ganadero industrial
cinegético

apicultura

Uso marisqueo

Uso pesca deportiva

Uso pesca profesional

Uso

acuicultura

C22 - Interés Agropecuario AIG

C_Susceptible de albergar actuaciones de interés general
C22 - Interés Agropecuario AIG

C2 Apta para actividades de interés general

C22

Interés Agropecuario AIG

Uso compatible complementario
Uso compatible complementario
Uso compatible complementario
Uso compatible autorizable

Uso compatible autorizable

Uso prohibido

Uso prohibido

Uso compatible autorizable

Uso compatible autorizable

Uso compatible autorizable con limitaciones
Uso principal

Uso compatible autorizable

Uso prineipal

Uso prineipal

Uso prineipal

Uso principal

Uso prineipal

Uso compatible autorizable con limitaciones
Uso compatible autorizable con limitaciones
No procede

No procede

No procede

No procede



Uso extractivo
Uso productivo cat 1
Uso productivo cat 2

Uso productivo cat 3

Uso comercio minorista

Uso hosteleria
Uso oficinas

Uso turistico

Uso residencial
unifamiliar

Uso residencial
unifamiliar agrupada
Uso residencial
plurifamiliar

Uso residencia
colectivo

Uso prohibido

Uso compatible complementario

Uso compatible autorizable con limitaciones

Uso compatible autorizable con limitaciones

Uso compatible autorizable con limitaciones

Uso compatible autorizable con limitaciones

Uso prohibido

Uso compatible autorizable con limitaciones. Regulacion
remitida al plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica

Uso compatible autorizable con limitaciones

Uso prohibido

Uso prohibido

Uso prohibido

DESCRIPCION DEL CULTIVO

Dadas las caracteristicas de la zona, con pendiente orientada al nor-oeste. Y mas

elevada por el lado sur-este, crea una zona protegida de los vientos dominantes.

Conformando una zona adecuada para el culivo de almendros. Se plantaran

principalmente la variedad Marcona por ser muy productiva.



FASES DE LA ACTUACION
La finca cuenta con suelo cultivable. Como se puede ver en las imagenes adjuntas, el

matorral y los cultivos antiguos se han desarrollado de forma muy espectacular.
Consecuencia de disponer de un suelo de profundidad y calidad adecuada.

-
R

Los pasos a sequir a la hora de iniciar la actividad son:

Limpieza del terreno
Como primer paso para la implantacion del cultivo, se procedera a la eliminacion de

matorrales y yerbas, que se dejaran secar sobre el suelo. Posteriormente seran

incorporados al suelo mediante el pase de rotobator. Se respetaran los pinos de mayor

tamano que se encuentran en la parcela
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ubicacion de los pinos. Ocupan unos 600 m>.




Siembra

La plantacion se disefia siguiendo las paredes de los antiguos bancales y donde estas
hayan desaparecido se guiaran las lineas en funcion de las curvas de nivel. Se

pretende la ocupacion de unos 5.060 m2. Con un marco de plantacién aproximado de

amX5om (se ajustara a los antiguos bancales).
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PARCELA-65.433.00m°

ALMENDROS - 5.060.00m*
78.66 % DE LA PARCELA
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Almendros 5.060 m?/ 25 m?/planta = 202 plantas

Riego

La parcela no cuenta con instalacion de riego. No obstante se instalara un depodsito de
riego en la parte mas alta de la parcela con la finalidad de poder aportar riegos de

apoyo cuando la falta de precipitaciones lo aconseje. Se prevera un deposito con

capacidad para dar dos riegos de apoyo. Asi tenemos que la capacidad de

almacenamiento recomendada sera de:

202 plantas - 100 l/planta vy riego - 2 riegos = 40400 1=450001=45m? =50 m?.



Se instalara un depdésito de prefabricado de chapa metalica, con lamina impermeable
por el interior, y reforzada la estructura con cables de acero. Similar al de la imagen

adjunta.
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El deposito tendra una base de hormmigon sobre la que se apoya el resto de la

estructura. Tendra una altura de 2 m, por lo que la base sera de 25 m? libres interior

(unos 5,70 m de diametro).

Viabilidad econdmica

El cultivo del almendro esta en un momento idoneo desde un punto de vista
economico, con precios al productor de unos 12-18 € el Kilo de pipa. La zona tiene
unas condiciones climaticas idoneas para este cultivo.

Como insumos se preve la incorporacion de estiércol o compost una vez al afio, en
una cantidad de 1 camion por cada 60 plantas, poco mas de 30 Kg por planta. Y como
fertilizantes quimicos, se realizaran aportes puntuales segun se requiera en base a los
analisis del suelo. Se estima realizar enmiendas con potasio y fosforo cada 3 afios,
con aplicacion de 2 Kg de potasa por planta y 0,75 Kg de superfosfato de cal 18% por

planta como aporte de fosforo.



Tambien hay gue realizar inversiones destacables como cavar el terreno, la poda. Y la

recoleccion, que por la topografia del terreno se realizara manualmente.

Compost 202 plantas / 60 plantas/camion = 3.36 camiones = 4 camiones
4 camiones/ano - 450 €/camion = 1.800,00 €/afio

Fertilizantes Potasa 2 Kg/planta - 202 plantas = 404 00 Kg
404 Kg / 3 afios = 135,00 Kg/afio
135,00 Kg/afio - 1,20 €/Kg = 162,00 €/afio
Fosforo 0,75 Kag/planta - 202 plantas = 152,00 Kg
152,00 Kg / 3 afios = 50,00 Kg/afio (sacos de 25 Kg)
50,00 Kg/afio - 0,90 €/Kg = 45,00 €/ano

Los costes de las labores de campo (realizadas anualmente) ser calculan:
Cavar el terreno (motocultor) 2 jormales incluyendo la maguina:
2 jormales - 100 €/jomal = 200,00 €
Poda se preve 2 jormaleros, durante 2 dias:
4 jormales - 45 €/jornal = 180,00 €
Si se da la circunstancia de necesitar los dos riegos de apoyo previstos, gque como se
vio anteriormente son de unos 50 m? en total, su coste es de:
50 m?/ 0,48 pipas/m?® = 104,16 pipas = 105 pipas
105 pipas - 0,15 €/pipa = 1575 €
Recoleccion mediante el empleo de varas y mallas para recoger las almendras. Se
necesitaran 4 jornales durante 3 dias. Esto nos da un coste de:

12 jornales - 45 €/jomal = 540,00 €

Siendo el total de coste de produccion de 2.942 75 €/afio



Valor de la cosecha de almendros: en las condiciones locales la produccion se calcula
en 20 Kg por planta. El precio medio pagado al cosechero, es de 12 €/Kg. Asi tenemos

que los ingresos de este cultivo serian de:

202 plantas - 20 Kg/planta = 4 040 Kg cascara
4 040 Kg cascara - 0,3 Kg pipa = 1.212 Kg pipa
1.212 Kg pipa - 12 €/Kg pipa = 14544 00 €

Esto da una prevision de ingresos de 14.544 00 €
Con lo que si descontamos los costes anuales, tenemos:

Ingresos 14.544 00 € — Costes 2942 75 €/ = 11.60125€



PRESUPUESTO DE IMPLANTACION

El presupuesto se calcula por contratacion de las obras a empresas locales.
Limpieza del terreno, apertura de hoyos vy colocacion y extendido de la tierra vegetal
mediante el empleo de retroexcavadora:
3 dias de trabajo - 175 €/dia = 2500 €
Instalacion de riego mediante mangueras de PE tendidas sobre el suelo, y colocacion
de los manguitos porta goteros. Con las piezas especiales necesarias.
5.060,00 m?- 1,50 €/m?= 7.590,00 €
Electrobomba de 2 CV con caudal de 1.200 I'/hora y hasta 6 atmosferas de presion
1 electrobomba - 376 € = 37500€
Planta de almendro de vivero certificado puesta en la parcela:
202 almendros - 25 €/planta = 505000 €
Ascendiendo el presupuesto de implantacion a un total TRECE MIL QUINIENTOS

CUARENTA EUROS (13.540,00 €).

PEREZ
En Los Llanos de Aridane, a 26 de abril de 2023 CABRERA
ROMAN -
4217013

El Ingeniero Tecnico Agricola IR

- ' Frmado
Don Roman Pérez Cabrera hgftamarts
poe PEREZ
CABRERA
ROMAN -
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